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SScrinsi  Don  ö,  gatjn  &  Sat'u](j|. 
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^ie  Tiadj[tel}cnbcn  5(iiöfii[)r innren  bitten  tcn  Snijaft  cincy 
^^ortragö,  bcn  bcr  ^^scrfaffcr  in  einer  5J(iti]ücbcn)crfamritiini(]  h6o 
(Eonfcrtiatiticn  ^sercin-o  in  ^rec^bcn  am  8.  gcbruar  1901  gcfjaltcu 
fiat.  ^s^xc  ^löicbevQabc  tvät]t  ineÜcidit  mit  i\i;^ü  bei,  luciterc  Streife 
für  eine  lhitcrftül3ung  bcr  (]cincinnülüi]ni  53ant]cnoifcn|"d)oftcn  ;,u 
geiDiuucn. 


@ctt  bcr  taifcrüc^en  SBotfc^aft  öom  17.  9^ot)embcr  1881, 
t)ie  tn  ben  ^aiferUc^ett  (Srlaffen  öom  4.  gcbruar  1890  xljxtn  mädj- 
ii%m  ilBiber^att  gefunben  Ijdt,  tft  ]tc^  ba§  ^eutfd^e  35oIf  in  immer 
größerem  Umfange  feiner  focialen  ^ftic^ten  betDufet  geworben.  (5ö 
bebarf  nur  hz^  §intt)cife§  auf  ben  Umfang,  ben  bic  Derfcf)iebenen 
gönnen  ber  ^Irbeiterüerfic^crung  in5n)ifc^en  gcnjonnen  f)aben.  ©inb 
bod^  auf  biefem  C^kbiete  feit  1885  bereite  annä^ernb  2  SD'Jiniarben  Tlaxt 
in  bio  §önbe  bcr  9[r6eiter  geftoffen,  uon  benen  über  750  3J?iüionen 
burd)  bie  ^IrbeitgeOer  unb  basi  SReid)  aufgebracht  njorben  ftnb. 
^af^  bamit  bie  ?[uftt)enbungen  ber  ?lrbeitgeber,  ber  priDaten,  toic 
"bcr  fümmunalen  unb  ftaatUd)en,  nic^t  erfc^öpft  finb,  njeig  jebcr.*) 
bebarf  toeiter  nur  einer  oberPadilid^en  S5erfoIgung  ber  S[^er* 
l)anblungen  ber  einjelnen  Parlamente  ober  ber  ftäbtifc^en  S]er* 
tretungen,  um  überaE  baö  Seftreben  beftätigt  ju  fe^en,  (Sinrid^- 
tungen  ju  treffen  unb  Dpfer  p  bringen  im  3ntereffe  ber  minber 
■bemittehen  ^^olföflaffen. 

SBä^renb  aber  früher,  in  ^tnle^nung  an  ben  gefe^gebcrifd)cn 
■^fu^ang^punft  ber  ganzen  iöetüegung,  bie  fücia(et{)ifd)en  Seftre^ 
bungen  fid)  im  großen  (^5an5en  üon  allen  (Siebieten  gemeinnü^iger 
SBirffamfeit  t)ert)äUni§mä§ig  am  ujenigften  bie  SSo^nungöfürforge 
für  bic  SDcinberbemittelten  ange(egen  fein  (iegen,  ift  feit  geraumer 
geit  ein  fe^r  bemerfenötuerter  Umf^mung  ^icrin  eingetreten. 
&  ^at  gtt)ar  niema(§  an  Stimmen  gefehlt,  bie  bie  9^otn)enbigfeit 
einer  SBo^nungöreform  betont  ^aben.  3ft  bo^,  um  nur  einö  ^u  er^ 
ÄÖ^nen,  befannt,  bafi  ber  je^ige  preu§if(^e  (Staat^=  unb  ginanjminifter 
Dr.  Don  TOquet  Dberbürgermeifter  t)on  granffurt  a. 
toeitö  1886  barauf  ^ingetDiefen  ^at.  Snbeffen  bie  größere  Stllge^ 
mein^eit  ift  boc^  erft  fel)r  oiel  fpäter  gur  ^eminnung  eineö  ber^ 
ertigen  (Stabtpunfteä  gefommen.  heutigen  Xage^  fte^t  bie  „SBo^^ 
iiungäfrage"  im  9J?itte(punft  aller  focialpoUtif^en  Söeftrebungcu 

»)  3)et  ^Slrbcitcrfccunb,  Drgan  bcS  ßcntrabcrclncd  für  baS  SBo^l  ber 
«tbeitfnbctt  klaffen",  fü^rt  j^.  S3.  in  feiner  „(S^rentafcl  bcut[d)er  ^rbeitcrfreunbc" 
htn  Sctrafl  öon  60  V,  ^JJiiöionen  ^Katf  auf,  ber  nad^roctöHc^  allein  im  ^ai^vt 
1900  »on  priöaten  Slrbcitgebem  im  28cgc  freiwilltger  gürforgc  für  bie  ?[rbelters 
moi^Qj^xt  aufgetöcnbel  tooröen  ift. 
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iinb  gelpinnt  iniiucr  lucitcrc  Üxq\]c  ]i\x  ]\d).  Wan  Ijat  fid)  über- 
5eugt,  ba\]  burd)  bic  feljfciibe  SBüljniutöojurforße  für  bie  3J(inber= 
bemittelten  üiclf ad)  ^-lki1}dltui])e  entftaubeu  finb,  bie  ben  ^eiiu 
fdjtücrer  (5d)äbiijuni]cn  bc§  gefamteu  3>D(^$för:per§  in  fid)  tragen. 

3iit  (Erftärung  beffen,  baj]  eine  23o!)nun9§fa(amität  überl)aupt 
entfteljen  fonntc,  ift  jnnädjft  baranf  Ijin^utoeifen,  ha]]  ®eut]d)(anb 
einen  ganj  eri)cOUd]cn  jäi)r(id}cn  ^eüüIfernng^S^uUmd}^  tjat.  (Sr 
ftellte  fid)  5.  1S98  anf  siemlid)  850  000  klopfe,  bctrng  tiffo 
me^r  a(§  bic  ^'^äffte  ber  S^eDöd'crnnQ  üon  gan^  (S(]af3==Sot^rint]cn. 
3Bä(}renb  2)ent)d)(anb  1850  cOeniü  luic  granfreidj  nur  35  SJäÜimicn 
Sintüoljner  5äl)lte,  Ijabcu  tuir  iej3t  beren  über  56  SDtiÜionen  unb  bamit 
Jyraufrcid],  baio  nur  auf  38  9)^iEionen  geftiegcn  ift,  um  Qanje 
18  SQäÜiünen  überflücjclt.  ^ort  in  50  ^^afjren  eine  ©teigerunt^ 
Don  nur  3  SD^idiunen,  (jicr  eine  foldje  über  21  3JHdiünen,  alfo 
7  mal  mcljv.  Sutereffant  ift  e§  übrltjen^r^  baf]  ^adjfcn  im  gan.^en 
^cutfdjen  9ieid)  im  uerftoffcncn  Sa^rljunbert  ba^  ftiirtfte  2öadj^3=^ 
tum  au}5umci|en  c^djabt  ^)at  233äf)renb  im  ^eutfdjen  S^teid)  bie 
Seüülferunt]  burdjfdjuittlidj  um  1,4  7o  jätjididj  öcmadjfcn  ift,  ftctit 
fid}  biefe^  ^ertjaltnii?  in  (Sad}[cn  auf  2,75  7o-  Srgebniffe  ber 
neneften  ^üU'cv^äljfunß  Hegen  ^mar  iiodi  nidjt  Dodftänbig  üor. 
Smmertjin  ergiebt  fid)  au^3  bemjenigen,  ma§  befannt  getcorben  ift, 
bafe  aud)  in  ben  (cl3ten  5  3af)ren  bie  ^eDüIferuncj  ^eutfd}(anb§ 
fid)  tueiter  unb  in  bcfonberem  SJcajje  t3ermet)rt  t^at  ^iefe  ©tei== 
gerung  beträgt  für  baö  beutfdje  9xeid}  7,78  7^,  für  ^reufeen  8,19  7^, 
für  35aljern  6,13  7,,  für  ©adjfen  10,88  7,,  für  Württemberg  4,07  7o. 

S^üd)  gan5  anbere  ^-I^crljältniö^afilen  ergeben  fid],  irenn  man^ 
baö  2Bad}5tum  ber  Stäbte  unb  itjrer  3]ororte  auf  ©runb  ber 
je^igen  ^ül£^^ää()(ung  mit  bem  Staub  Don  1895  üergteidjt.  Um  tue? 
nigfteng  cinigc^^  fpecicll  für  ©ad)fen  ^u  ermäf)nen,  fo  betrögt  ber 
^et)ölteruug2i^müac^^3  für  5iue  40,7  7^,  für  ^borf  i.  ^.  33,4 
für  Dftrie  32,3  7^,  für  3^abe6erg  25,5  7«,  für  flauen  i.  ^. 
24,8  7o.  (Sr  ftedt  fic^  für  2)reöbcn  mit  je^t  395  349  (ginU)Dl)ncrn 
auf  11,59  7o/  für  Seip,^ig  mit  jeljt  4r)5  089  ©inlDo^nern  auf 
13,78  7o,  für  (i;t)emuil3  mit  felU  206  584  einmoi)nern  auf  14,5  y^. 
gür  (5J)emnit^  crgiebt  fid)  üD^rbie^S,  bafj  e^  fid)  feit  1840,  \vd  q§> 
runb  23  000  (5inU)0^ner  befaf3,  h'i^^  jei^t  aller  20  Saljre  jebeSmal 
um  ba§  2)o})j?elte  ober  mc^r  ücrgrüfjert  l)at.    ^cun  1860  betrug 


fciiic  S3cl)ij(fcrunö  rmib  45  000  nnb  1880  runb  95  000  ^:perfonen. 
!3)af]  ba§  ^Badje-'tuin  bcr  '^^o rotte  bcv  ßrofien  ©tcibte  in  ben  le^^ 
tcu  5  Safjrcii  bcren  eigencö  im  2.vcr()ältiü§  bei  iucitem  übertrifft, 
bcJucifeii  fülöciibc  l^ßljkn  jür  bie  SDre^bncr  uiib  :^cip,^igcr  Umgebung. 
iiöbtQu  Ijat  fiel)  um  76,9  »/o  nerme^rt,  2Seiu6üf)la  um  t52,4  o/^, 
^radjau  um  00,2  7^^,  3iabebeu(  um  57  7^,  ^ütfd)aj3pel  um 
42 'Vo,  illot^fdie  uub  a;Dtta  um  je  30  7„,  Del^fdj  um  142  7^, 
£eu^fd)  um  98  7^,  ?J(odau  um  93  "/o-  Sit  bem  gcfamten 
33e§ir!  ber  5(mtö(}auptmauufd)aft  Sei^^^ig  beträgt  bie  ^cuölferuug^^ 
juna^me  36,85  7^,  iu  bem  ^re«buer  30,3  7^. 

^erartigeö  SSadjotum  ber  ©täbte  uub  i^rer  uäf)ereu  Hnige= 
bung  mag,  ba  e^  fid),  lüic  aud)  bie  iet5t  aufgemad)te  Statiftif 
ertücift,  5um  ^ei(  auf  itofteu  ber  ©eüötferuug  be§  |jlatteu  Saube§ 
öoü^ügeu  t)at,  tiotfßrjirtfdjafttidj  uid)t  of)uc  33ebeufeu  fein.  Sluf^u^ 
f)aUeu  i)t  eö  fid}er  uidjt.  ^enu  e§  ift  bie  uotmeubige  gofge  be§ 
S[Bad)§tumg  uub  ber  (Sr[tarfuug  uufcrcr  Subuftrie.  (5^3  fiubet  feiue 
!jRec[jtfertiguug  uub  feiue  ©reu^e  iu  bereu  5[uöbel^uung§fci^igfeit. 
5(bcr  gteid)  Ijicr  fei  be^  ßiH'^i^ütenljaugeg  tüegeu  t)cn)orgef)obeu, 
baf3  biefey  5(ulüadjfcu  überall  eingetreten  ift  o^ne  jebe  ben  33?affen 
gcmiiljrte  3A5of)nuugötürfürge.  Mit  uub  of)nc  biefetbe  mu^  jebe 
Häufung  uub  ^ermcf)rung  Don  5lrbeit^3ge(egenl)eit  unb  bie  §anb 
in  §anb  bamit  gefjcnbe  (Steigerung  uub  ©rieidjterung  materieller 
unb  immaterieller  ©enüffe  ben  «Strom  ber  anbermärtc^  überfdjüf^ 
figen  iträfte  an  fid)  ^ietjen. 

®ie§  toirb  beftätigt  burdj  ben  amtlidjcn  Katalog  be§  ^eutfd)en 
9fieid}e§  auf  ber  ^arifer  3ße(tauwfte(Iung.  SDenn  er  Ijebt  au§brüdt= 
lid)  l^erOor,  bafj  bie  Sinnenuianberung  oom  £^anbe  ^ur  ©tabt,  tion 
Dften  nad)  SSeften,  bie  bie  33efiebetung  beö  ^eutfd)en  9ieid}e^3  in 
iuenigen  3al)ren  funbamcntal  öeränbert  Ijat,  augfc^Iie^üd)  auf 
ber  ©ntimdetung  ©eutfdjtanb^^  ju  einem  ber  erften  Snbuftrieftaaten 
bcruljt.  ^en  (^ang  biefer  (Suttoidetung  feun^eidjuet  bie  amt[id)e 
5E^orfteKung  mit  folgenben  3f^^)^cn:  1882  luaren  öon  ben  45 
SJcillionen  ©inn)o()nern  42,5  7o  tu  ber  Sanbmirtfdjaft  beruf(id) 
Üintig,  bagegcn  nur  35,5  7o  tu  ber  3nbuftrie  unb  bem  S3aumefeu 
unb  nur  10  ^/o  im  §anbei  unb  ^eiDerbe.  1895  aber  njar,  obfdjon 
bic  35ci)ölferung  fid)  um  14,48  7o  öerme^rt  l)atte,  bie  (anbmirt= 


fdjaftüc^e  S3eöölferuitg  um  3,77  7o  surücfgegattgett,  tDötirenb 
*)ie  SBeruf^attge^öngen  ber  Subuftrie  um  26,12  7o  unb  im  Raubet 
UTtb  (^etöerbc  fogar  um  31,61  %  tJermeftrt  Ratten.  bürfte  m^^i 
anjeifetto^  fein,  bog  fic^  in  ben  legten  5  Sauren  eine  lx)eiterc  ^er* 
cinberung  ber  S5eruf§t^ätigfett  im  8inne  einer  Steigerung  ber 
inbuf trieben  SO^ajorität  DoE^ogen  f)at  5(nne^mbar  übrigen^  nac^ 
bem  amtlichen  Ä'atatog,  o^ne  jcbod)  bamit  gleichzeitig  ein  unt)er^ 
f)ältni^mä^ig  gefteigerteS  ^Ibftrömen  öom  platten  fianbe  tjerbei^u* 
füE)ren:  „®ie  allgemeine  ^öerOreitung  inbnftriell  getnerblic^er  X^ä^ 
tig^ett  unb  bie  Schaffung  günftigerer  5Ir6eitögelegen()eit  ^at  uiefme^r 
ba§u  geführt,  baß  bie  ^Unnanberung  auö  länbtic^en  ^e5irfen  unb 
bie  3«itö'§«ie  ber  ftäbtifc^en  93eliö(ferung  in  ber  letzten  3cit  relatiö 
abgenommen  l^at."  Söeftätigt  fid)  biefe  ^Inno^me  unb  voäxt  ^iernad) 
ein  gerotffer  Stittftanb  in  ber  räum(id)en  3^erfd)iebung  ber  S3et)ö(* 
ferung  eingetreten,  fo  ergäbe  fid)  l)ierau§  nur  bie  9^otn)enbigfeit, 
mit  ber  Sßo^nung^fiirforge,  n)enn  man  i^)r  überhaupt  irgenb  tücU 
(Sinflu^  bei  biefer  faft  elementaren  Setnegung  einräumen  tniCt, 
aud)  auf  bem  platten  Sanbc  unb  für  bie  SanbbeDötferung  ein§u=^ 
fe^en.  ^enn  bann  tnürbe  für  ba§  Seben  auf  bem  fianbe,  §u  all 
feinen  fonftigen  S5ortei(en,  and)  ba^  für  bie  ©eg^aftigfeit  tvixU 
famfte  3)?oment  einer  bebagtic^en  unb  sufriebenftellenben  ^äu^Uc^^ 
feit  {)in§utreten.  3n  biefer  §)infi(^t  tvixh  aber  bei  fonft  gleiten 
9}^itte(n  unb  $Borau§fe^ungen  ftet§  bie  länbUc^e  SBoJ)nung^fürforge 
tt)eit  günftigere  ^ebingungen  f^affen  fönnen,  afö  eö  biejenige  ber 
^täbte  öermag,  Wo  bie  räumlid^e  (Snge  unb  ber  ^o^e  ^obenpreig 
unter  atten  Umftänben  fd)n)erti)iegenbe  9^ad)tei(e  erzeugen  müffen. 
(5ine  allgemeine  2Bo{)nung§fürforge  tonxht  ba^er,  tt)enn  fie  ftd^ 
über^iaupt  für  bie  Stabilität  ber  SD^affen  ai§>  tt)irffam  erliefe, 
einen  tüeiteren  toefentlid^en  gaftor  ju  fünften  ber  (Sr^altung  ber 
länblid^en  ^eöölferung  abgeben.  Sßeldjen  SBert  man  bal)er  auc^ 
m  biefer  S^e^ie^ung  ber  Söo^nungöfürforge  beimcffen  mill,  fo 
etfd)eint  jebenfattS  jum  minbeften  ber  ©inn^anb  öerfe^lt,  bafe  ba^ 
(Eingreifen  ber  befi^enben  S^laffen  unb  Dor  allem  ber  öffentüi^en 
i^enjalten  in  bie  2Bo|nung§frage  bce  Stäbtebilbung  auf  Soften  be^ 
Sanbeg  begünftigen  t)iefee.  SJ^an  tnirb  fic^  bal)er  überall  öon  feinem 
anbeten  ®cftd^töpun!t  (eitcn  laffen  bürfen,  al^  öon  bemjenigen  ber 
örtlich  unb  fachlich  bebingten  ^iotmenbigfeit. 


Sit  Ijcibcrt  Scjtcfjungen  bietet  baö  untjer^dltniömägtge  SBad)^^ 
tum  bet  ©töbte  unb  Snbuftrtecentrcn  begreiflicher  Söeife  beit  itdcft* 
ften  Einlaß.  Unb  jtoar  um  be^miflen,  tpeil  e§  im  tDefentlic^n 
beruht  auf  bem  Quftrömen  ber  -iERinbevbemittelten  unb  berjenigen 
SSoff^flaffen,  bie  in  ber  S^cnuertung  |ber  manueHen  ^Trbett  i^re 
<iu§fd)üegliche  ober  ^auptfäc^Udie  (Srtx)erbgge(egent)eit  finben.  ^Dafe 
in  ber  (Einnjanberung  biefer  toife  l^auptfäc^Uc^  ba§  ja^tenmägige 
SÄaterial  für  bie  abnorme  Steigerung  örtlicher  35et)ö(ferung^5iffern 
^u  fuc^en  ift,  ergiebt  jebe  Stattftif  o^ne  Ujeitere^.  Sßo  ein  berarti- 
ger  guflufe  tucgen  be^  Staubet  ber  Snbuftrie  unb  ber  (5rn)erb^== 
t)er^(i(tniffe  au!^geb(iebcn  ift,  ift  ouc^  in  ben  ©tobten  bie  S^eoöt^ 
lerung  nirgenb^  übermöfjig  gett)ad)fen.  @g  ^aben  fic^  um  be^njiffen 
j.  iö.  SSJieerane,  (3land)an,  ^reiberg  nur  um  cirfa  S'^/q, 
lReid)enbach  i.  35.  unb  ©ro^en^ain  nur  um  0,37o  gegen  1895 
öerme^rt,  mä^renb  anbere  ©tabte,  n)ie  j.  93.  ß^rimmitfc^au  unb 
3fd}opau  fogar  um  3  ^/^  abgenommen  ^aben.  5(nbererfeit^  5eigt 
bie  Verfolgung  ber  3^^^^^^^  Drt^franfcnfaffen  S5er=^ 

fieberten,  bag  auf  ber  mäcf)tigen  inbuftriellen  (SnttDidetung 
^utfrf)fanb^  äugieic^  baö  aufeerorbentüc^e  SBarf)^tum  ber  93et)ö(^ 
lerung  in  ben  einzelnen  Drten  beruht.  2) 

^a§  augerorbentüc^e  5föac^$tum  ber  minber  bemittelten  95c= 
t)ölferung  in  ben  Snbuftriecentren  ^at  firf)  überall  t)oII§ogen,  o^ne 
ba§  für  ^ecfung  beö  fic^  ^ierauö  crgebenben  SJ^e^rbebarf^  an  2öo§* 
itungen  eine  irgenbmie  umfaffenbere  gürforge  getroffen  morben  ift. 
ßtoax  ^at  e§  nirgenb^  an  93eftrebungcn  gefet)(t,  einzelnen  (Struppen 
fcct  ber  Erlangung  )3affenber  SBo^nungögetegen^eiten  entgcgenju^^ 
arbeiten.  %n  fpaterer  @teUe  foll  nocJ)  nä^er  barauf  (^urücEgefom= 
wen  njerben.  ?lber  eine  planmäßige  Siegelung  unb  Vermehrung 
bcg  5Jngebot§  bon  Sßohnungen  gegenüber  ber  gefteigerten  ^Had)* 
frage  \^at  boc^  nirgenb^  ftattgefunben.   9}^an  glaubte  beffen  tooi)[ 

*)  <Bo  ift  in  ® reiben  bte  Sai)l  ber  üeifi(^crtcn  §lvbcitcr  clnfc^UefeUdl 
htT  frciroiüigen  Äanenmitglieber  üou  (£nbe  1898  mit  72  254  auf  77  879  (Snbc 
1899,  alfo  um  5625  gcioadjfen,  mä^renö  bie  3tt|t  ber  Slrbeitgeber  in  berfelben  3cit 
*»tt  9972  auf  10090,  alfo  nur  um  118  geroac^jen  ift. 

3n  ©^emnij^  ^atte  bie  gemeinfame  OrtSfratifenfaffc  1899  burc^fc^nttt^ 
Tk^  eine  i)atglicb erjagt  üon  32931  58etfid)erung§pflic^tigen,  gegen  1896,  elf» 
in  nur  S^a^ren  ein  Ute^r  t)on  10615.  3)er  ©efamtjuroad^^  bet  93eüölferung 
in  (£^cmni§  betrögt  aber  für  bie  legten  5  Starre  26 159  unb  beruht  ba^er  nac^- 
tetilbar  Im  wefentltc^en  auf  bem  ^wf^^ömen  bet  ^rbeitermaffen. 
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5umcift  nidjt  Bcbur.jcn,  in  bcr  $rinialjinc,  bafe  bic  |mi)ate .  53au^ 
t()iit.i(]feit  im  iDe|cnt(id}en  auörcidjen  li'crbc.  5nbcf[en  ha  and)  biefe 
be'5  ©ntnb  iinb  33üben^^  uid)t  cntOcljveu  tann,  fo  war  (jiermit  ber 
^übeufpcfulatioit  ^()ür  uitb  Xljou  (jeüffiict.  ^ie  S3oben(}rei}c 
iDurbcn  immer  IjiUjer  (]ctric6Gn,  ,^,innai  bcr  gelteißcrte  SBoIjuunge:^ 
Bcbarf  5iifammcnfie(  mit  einer  rnpibeu  ^dtfUiart^^knueQnng  ber  Se= 
biivfuiffe  ber  Snbiiftrie,  beä  §anbel§  uub  ber  (:^jeii)erbe.  i^^er^u 
faiii  bic  ©Icißerung  ber  greife  ber  Baumaterialien  itub  ber  ^aiu- 
lütjne,  bic  ba§  Bauen  o^zQ^in  früher  bnd}  um  minbefteuö  20  % 
Dcrtcnert  fjat,  jomic  in^oßcfonbere  ^ur  ^t\t  ber  ,V)üd)fouiuu!tur  bie 
auf]crürbent(idjc  Beriteifung  be^?  @clbmarfte§.  ^icc^  alleS  i[t  fo 
befannt,  ba|l  eö  einer  Belegung  burd)  3^1)Ien  Ijicr  mo!)I  uid)t 
bebarf.  iliotiucnbige  g'otge  aßcS  beffcn  mar  eine  Sleitgcrung  ber 
9Jäctprei)c,  ba  uur  auf  biefem  Sege  bie  Ijöfjeren  Wufmenbungen 
eine  angemeffeue  Ber^infung  cr[ja(ten  uub  micbcr  cingebradjt  Uicr= 
bcn  fonntcn.  Snbeffen  bie  ^(nfmärtöknDcgung  bcr  SJtHet^^infen  Ijüt 
fid)  uid)t  barauf  bcfdjränft.  (Sy  mar  erfiärlid],  ba  jcbe  Einlage  in. 
Serten  onbercr  5[rt  bei  bcr  (Smtfaltung  ber  .^iräfte  bcr  ^äitiini 
auf  inbuftricdem  (Gebiete  meit  (jiUjcre  Pütjen  ergab,  bafj  audj  bie 
Steigerung  bcr  Bobenrcnte  Don  bcn  urtlid)  Bcgiinftigtcn  in  U)ci== 
terem  Umfange  erftrebt  uub  crreidjt  murbc.  X)er  Bobenmudjcr 
fel3tc  ein  unb  feierte  n^aljre  Orgien. 

5(uf  bcm  ©ebiete  beö  2öo^nung^5mart'te§  äut3erte  fid)  biefer 
dmtmidelungögang  in  einer  rapiben  Steigerung  ber  233o!)nung§^ 
greife,  bie  ^mar  überall  maljrneljmbar,  aber  nur  gckgentüd)  ^uni 
C^egenftanb  ftatiftifdjen  Dladjmeifc^^^  genmdjt  morben  ift.  ©o  finb 
5.  B.  in  9}(ünd)cn  nad)  ber  auf  amtUdje  Beranlaffung  Ijcrauö* 
gegebenen  ^cnffdjrift  Don  Dr.  Singer  bie  3Bül)nungcn  Don  1895 
hip  1898  um  burdjfdjuittlid)  20^j^y  im  Dtietpreife  geftiegen.  3n 
]  Stuttgart  finb  nad)  ber  Berüffentlidjung  be§  5(mtmann  Dr.  Eibele 
'  bie  TOetpreifc,  bie  Don  1874—1893  buudjfdinittlidj  etma  1%  in 
bie  ^ötje  gegangen  maren,  in  ben  Sal)ren  Don  1893  —  1899  jäljrlid) 
um  circa  8 — 107^  geftiegen.  !^ie  Keinen  2[öoI)nungen  Don  einem 
Limmer  Don  150  auf  230  bicjcnigcn  Don  ^mei  3^"^'"^^^^ 

Don  250  auf  360  dJit,  unb  bicjcnigcn  Don  brci  3^1^'^"'^^'^^  '^^^^ 
350  auf  500  ä)cf.  tlinlid)  liegen  bic  Ber^ältniffe  aber  auf^ 
anbermärtg.    Sne^bcfonbcrc  and)  in  bcn  Bororten  ber  grC[:creri 
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©täbte.  "^tk  Spcfiüatiou^at  and)  [)ter  ßuftänbe  gefdjaffen,  bie  fid) 
D0U  bciijcniöcit  iimcrtjalO  be§  ftäbti[d}cn  2Beid)biIbeg  faum  unter=  • 
fdjcibcu.  'So  finb  6ei[pic^5tüeife  nad)  amtüdjer  ^tiiöhinft  fett  1895 
bie  5Jactpvci]e  in  £öbtau-'2re^ben  m\  210-250  m.  für  bie 
SSoijinnu]  vAxt  einem  Ijei^üaren  3^"^^^^^^  ^^^if  250-280  Tlt,  unb 
bicieui(]cit  für  5tDei  ^ci^^bare  ß^^^i^^cr  öon  250 — 300  53tf.  auf  350 
bi^S -ir.O  iDt'f.,  ober  biird)]d}mttüd)  um  eüm  17— 207o  bie  §ö{)e 
t]egaiu]cn.  3u  Xrnd)au==Src^ben  betrug  1895  ber  SJ^iet^inS  für 
eine  nidjt  in  ber  iD^anfarbe  gelegene  2öo!)nuug  mit  1  ^eijbaren 
3immer  160—180  mt,  jeljt  200-230  dTd.,  mit  2  ^ei^baren 
3immcrn  früf)er  240-300  dM.,  je^t  300-360  mt,  a(fo  Stei- 
gerungen Düu  20  — 28  7()-  Su  ^^(auen  bei  ^re^ben  {)aben  fogar 
bie  Söoljnung^prcife  bcmrtigcr  ffciner  SSo^)nungen  bie  exorbitante 
§öl)e  uon  300-400  be;/  450 -n 00  Wt  erreidjt.  ^af3  ber 
:^of)uarbeitcr  bcrartigc  ^^rcife  .^ir  ^üefriebigung  feinc^3  3j3o^nung§= 
bebürfniffe^5  oljue  fdjtueve  Sdjäbigung  feiner  gefamtcn  U)irtfd}aft== 
tidjen  ^ert)ti(tnifie  nidjt  anlegen  tann,  ift  offenfidjtUd}.-'^) 

S)urd)  :2ol)nfteigevungen,  bie  überbie^o,  tuic  uod)  fpäter  er- 
mähnen fein  mivb,  ber  ^enben,^  (i'iljbtjung  ber  5J('iet,^infcn  uur 
immer  mieber  ueuen  '^(nrei,^  geben,  fann  bie  5fufmärtc»bcmegung 
ber  ^~Oüeten  uidjt  au^u^egüdjcn  merben.  ^ie  i^^orauc-feljungen  für 
bie  äJ^öglidjfeit  ber  2o(}naufbeffernngen  unb  i()re  ©renken  liegen 
auf  gan5  anberem  Gebiete  ab3  biejenigcn  ber  Steigerung  ber 
SSobenrente  unb  itjrer  mncfjerifdjcn  ^tu^^beutung.  Xcr  Sot)n  t)ängt  ab 
Don  bem  Staube  beö  5(rbeit^marfteö  unb  ift  t)ier  inöbefonbere  für 
bie  Subuftrie  unb  ben  §anbe[  mefcntlid)  bebingt  bnrd)  bie  gefamten 
lüirtfdjaftlidjcn  'l^er^äftniffe  unb  bie  medifclfeitigen  Sße^ieljungen 
be^  3u==  unb  5(uv(aubcy.  2)ie  i)bi)Q  ber  ^obeureute  unb  bereit 
Steigerung  berutjt  bagegcn  auf  befdjräntt  ortlidjeu  33e^ie!)ungen, 
bereu  5Uu3nu(3ung  burd)  bie  Spcfutatiou  non  eben  biefer  S3e^ 
fd)ränfung  abljängig  ift.    Tt^enu  baf)cr  and)  bie  inbuftrietle  (5nt= 

^)  l>(uf?te  bL^cf)  ^.  53.  md)  einer  wn  Kicobnr  l?eipait  ncröffeiitliditcn 
ftaüftijcf)eii  (irl)cbim(]  btr  uerciuii^tcn  Ojcuicrfjd)nften  in  Stitttf^an  ber  l'olins 
arbeitet  1897  bort  20— 267o  ieiiies^  ijuljnes?  für  SJiie^iuö  uerouc-iiaben. 
.•pambunj  neifdilnng  bie  ^JJcictc  IHHG  18.87o  wnb  1891:  2b"/„  ber  liinfomtnen 
uon  600—1200  'OJct.  9^Qrf)  bcit  "i^liiqabeii  bco  Üscrbarb^'OriiQiiJ  bor  baajdjen 
övluertuere  nc  erfoibcrte  bic  liciele  bei  bcii  i^^aid)inenbaiieMi  iii  .Üarl c5ru  be 
30 7o»  üi  ^Hcaunljeim  o6  7?"/o  ibi."er  bei  bcii  iBauljaiibiucrfetn  in 

(£I)ar( Ottenburg  33 "/o,  ui  Xieöbeii  2ö,27g  u.  \.  id. 


Hc^feit  einet  berartij^ett  8pefu(ation  getuorben  ift,  fo  liegen  boci) 
beren  l^^ften^^bebiugungen  im  cinjelnen  aud|'d)üe§Uc^  auf  ber 
S^otluenbigfeit  ört(id)er  Ston^^entration  ber  ^ur  inbu[triellen  SSert^ 
cr^eugung  erforberlidjen  ^erfonen  unb  ^Jtaffen.  ^ro^  be§ 
J)i)tori)d)en  3")^i"^^i^ß^^Ö(^n9e^  ^mifdien  ßo()n«  imb  SSo^nungSfrage 
ift  ba^)er  begrifflid)  unb  uottDenbiger  $Bcife  bie  ßöfung  ber  einen 
ton  gan§  anberen  ^>orau$ fetjungen  abhängig  al^  bie  ber  anbeten. 

2^ie  SBefc^affung  Don  Sßo^nungcn  burd)  bie  pxitiak  S3au^ 
t^ätigfeit  für  ben  ffeinen  Wann  ioitb  abet  nod)  babutc^ 
befonbetö  ungünfttg  beeinflußt,  bafs  eö  f)iet  an  bet  fic^eten  35et^ 
ginfung  unb  ^.^eriüertung  be§  aufgetuenbeten  Ä^apital^  ermangelt. 
Se  größer  bie  ^tn^a^t  fleiner  2öol)nungen  in  einem  §aufe,  umfo 
großer  im  allgemeinen  bie  Unfii^cr^eit  be§  (Singangö  ber  TlkU 
ginfen.  ^a§  finbet  bann  aud)  barin  feinen  5(u§brud,  baß  berartige 
SBol)nungen  Der^ältnt^mäßig  Diel  teurer  ftnb  at§  bie  größeren.*) 
^^e  l)Dl)ere  ^kr^infung  l^inbert  über  nic^t,  baß  ber  3Sermieter 
tto|bem  mit  §luöfällen  §u  ted)nen  l)at,  unb  mit  einet  9flei£)e  Don 
<^c^mierigfeitett,  bie  gan^  gen)iß  ben  5(nrei^  pr  §erftetlung  fold)er 
SBo^nungen  im  größeren  Umfange  benehmen.  @r  lüirb  fid)  ba^er, 
ITDO  er  fann,  barauf  befc^ränfen,  nur  foüiel  f leine  SSo^nungen 
in  feinem  ^)aufe  5U  errid)ten,  aU  er  beren  naci^  beffen  baulichen 
SSer^ältniffen  unb  §u  feinem  eigenen  Vorteil  burd)au§  bebarf. 
Um  be^tmüett  bie  überall  tt)al)rne^mbare  @rfd)einung,  baß  bie  Qa^ 
l)er  kleinen  SBo^nungen  an  fid^  ungenügenb  ift  unb  ntrgenb§  in 
lern  Umfange  mäc^ft,  tüie  fie  burc^  baö  Vüa^fenbe  S9ebürfni§ 
geboten  tüäre.   ^^^^^^^^  ^^^^  notnjenbige  S5erf(^ärfung 

ber  baupolijeilidjen  SSorfc^riften  bei  ber  ^erfteHung  fleiner  SBo^* 
Hungen  bie  ^u^nugung  beö  Si^aume^  immer  ioeiter  erfdjmert  unb 
unrentabeler  mad)t.^) 

*)  ^tffermSBtg  ift  ba^  für  S3a[el  bargetl)«!  toon  ^rof.  93ücßcr,  ber 
fcercd^net  Ijat,  ba&  baä  Duabratmetcr  beiDo^nter  ^lädjc  ftcft  fteüe  bei  SBo^nungen 
mit  1  ßiif  4,04  i^r.,  bei  benj;enigen  mit  2  ^inti^ei^tt  ^"f  3,95  §r. 

unb  bei  beiijenigcn  mit  10  3intmcrn  auf  2,93  gr.  3n  9Zürnberg  ift  ermittelt 
tDorben,  bafe  iit  ben  fteinften  5Bo^nungen  baä  ^ubifmetec  Suftraum  3  9Rf. 
loftete,  öxil^renb  c§  fic^  in  ben  größeren  auf  17«        unb  weniger  ftclltc. 

®)  €0  ift  für  Hamburg  nac^gcioicfcn,  bafe  bort  1899  nur  gegen 
16000  ftcinc  5Bobnungen  üor^onben  waren,  obfc^on  beren,  ba  74 7o  öller 
®tcaer^a^ter  nur  ein  ©urc^fc^nittäeinfommcn  bi«  gu  2000  3Kt.  öcrfteuerten. 
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S^on  ber  ^riöotfpefulatton  ift  ba^r  eine  auötdd^nbe 
^rftcÜung  billiger  ^(eintool^nuncjen  nid^t  exn>Qrten.  IMc^  giU 
fotüo^t  für  QdtQxi  ber  §oc^!oiijunftnr,  ba  eben  bann  büö  Kapital 
lieber  anber^ttjo  eine  beffere  imb  lo^nenbcre  9In(ogc  fud^t,  mie  flir 
3eiten  be§  S^iebergange^.  ^^nn  bann  ]todt  bie  öautfjätigCcU 
üb«rf)aupt  imb  öor  allem  bie  ^;)erfto(Iung  Heiner  'JBo!)nungen,  ba  fic 
bie  5U  übcriDinbenben  (S-d)iüierigfciten  unb  itoften  ber  (SJelb- 
befd)affung  in  feiner  SSeife  and)  nur  annäbcrnb  t)erIoi)nt.  Um 
beömiüen  fönnen  ancf)  in  folct)en  3^^^^^  ^-^c  ^JD^iet^^infcn  ber  bereite 
t»orl)anbenen  fleinen  2Öoi)nungcn  nicljt  ^^urücfge^on.  rnüffcn  fid) 
Uietmef)r  ()a(ten  unb  gicljen  fogar  an,  ba  bem  Öcbarf  burcl}  fcinertei 
fid;  ftetgernbe«?  \'(ngcbot  entgegcufiefommen  toirb/O 

5(uf  berartigeu  'Steigerungen  bcruljen  bann  loicber  bie  3}'(affen^ 
betöegnngen,  beren  Umfang  man  fid^  auö  einer  ba^  Sa^r  1880 
erfaffenben  3^f^^J^"^^^itic^"^^(]  Dergegenmärtigen  fann.  ^iernad^ 
fyxttcn  bamalö  eine  ^G5ug«?bauer  iwn  nidjt  mcf)r  alö  ein  1  3ol^r 
in  33erlin  367o,  in  ^reö(an  34^0,  in  Sreöbcn  28^0,  in 
Sei^ijig  27 '7o  öder  beU)ot)ntcn  iffiüf)nungen. 

^I)aj3  e§  trotj  aüebem  niemals  unb  nirgcnbö  an  lecr^ 
fte{)cnben  S5.^o^nungcn  gcfcl)(t  Fiat,  and)  nid)t  an  leerftel^enben 
f(einen  3[Bol)nungen,  fann  iibcrrafdjcn  unb  bat  nid^t  feiten  ^u  ber 
5InnaJ)me  gefüF)rt,  bag  üon  einem  3Bo()nungömangcI  überl^aupt 
md)t  gefprod)en  tüerben  fönne.'^) 

34000  evforbevlicf)  geiDefen  iriHrcn.  ^Dan^in  ?}at  bie  mit  ben  ©rmittelungen 
betraute  ftäbtijd)e  ^^iommiiiton  fe)t,\uf}''IIen  gef^abt,  ban  1150  neue  ein^iimmeriqc 
SKoI)nuui3en  liergejfeüt  roerbcn  müßten,  loenn  bie  bi^  je^t  in  foId)en  53c^au« 
funcjeu  WD^ntiQfte  SScoöIferung  berart  unter gcbracf^t  nierben  fnlüe,  baft  ni(^t 
mti)x  al<3  5  ^^erfonen  auf  ftc  fämen.  3"  Sre^ben  ftnb  norf)  bem  ftati[tifc^en 
Sulirbud)  ber  tgtobt  1899  an  tIeinen  3Süi)nunfjen  biö  2  ßimmem  unter 
Vibredmung  ber  burc^  9lbbruc^  uerloren  gegangenen,  152^^  neue  entftarben, 
ober  nur  52  mel)r  al§  im  ^aliie  1898,  trot^bem  bie  ^Jitlglieber  ber  Ort«s 
franfentaffe  in  bemjelben  3*^^^^^""*         5625  ^cvfoneu  angewadjfen  ftnb. 

6^emnit5  finb  narf)  ?lu§funft  be^  ftäbtifc^en  ^tatij'lifdjen  5lmte§  im  ^aljre 
1899  in^gcjamt  1272  neue  'ßo^nungen  gebaut  lüorbcn,  ba^  fmb  72  nte^)r  al§ 
im  3at)re  1898,  ran^renb  nad)  bem  3><i^)T^C"^^iii*<^)if^}^'^tt  on  iSer^ 

fic^erung§)jflid)tigcn  in  ber  Ortefranfenfaffe  in  berfelben  QuhbOTd  ^erfonen  betrug. 

®)  S^ix  ^^elegung  beffen  fei  barauf  ^ingciöiefen,  baft  in  ^-Berlin  üon  ben 
am  27.  12.  1900  aufgegebenen  200000  ©infdireibebriefen  narf)  ben  in  bet 
2;ag€^jpreffe  ueröffentlid^ten  äd)äuungen  bie  .^älfte  ^Kiet^jint^fteigerungen  entbielten, 
njobei  bic  ©r^ö^ungen  lO—oO"/©  ber  ^ö^^^ß^i^tc  betragen  ^abcn.  @leic^ 
SBorgönge  merbcn  au^:<  ben  SSororten  33erlinö  gcmelbct. 

')  8o  waren  in  Äöln  a.  ?fit),  1899  an  leeren  2Bo^nungen  2587  (^e= 
nielbet  »orben,  obfdHJn  bie  92a(^frogc  51B5  betrug,         58 erlin  ftanbci^ 
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Snbe[fcu  fdjon  bie  ÖiegenüDerfteftiiug  ber  Qefteigerten  örtUcIjcn 
9lacl)frage  f/\g^t,  bafl  bic)e^3  Öeerfte^en  üon  SBofinungen  nkf^t  auf  ben 
mangclnben  iBebarf,  fonbevn  auf  aubcre  Umftäubc  5urücfgefü^rt 
tüerbcu  mii)].  ^er  U)efent[id)|te  (^3ruub  bürfte  ucbcu  ber  ^er^ 
tcucruuc^  ber  Heiueu  2Bo[jmint]en  in  ber  fortfdjreiteubcu  (£ut=^ 
Dötferuuß  ber  tuuercu  ©tabtteile  ju  fudjcu  fein,  bie  bebiugt 
ift  nou  ber  räumUd)eu  ^(uöbe^uung  ber  (Stäbte,  ber  Umformuug 
be§  ^>crfc(}^3  unb  ber  örütdjcu  .^TüU5cntratiDU  \)on  .^^aubci  unb 
©eluerbe.  ^ic  l)icrauf  berutjeubc  (i'utuölferuug  gau;^cr  ©tabtteile 
tDirb  burd}  bie  ucuerlidjc  ^isolfc^^äblunt]  au^^^brürflid]  I>eftätii]t.^)  C5in 
crljcblidjer  ^rud)tci(  ber  lecr|tc(jeubeii  3[öo{jiiunc]eu  fommt  Ijiernad) 
für  ^cduuß  bec^  2A>oIiuuni]c^6ebüriui]fcc>  übcrliaupt  uid)t  mel)r  iu 
^etradjt  ^a§  f)iubcrt  uatürUd)  uidjt,  bafj  fie  troljbcm,  bi^3  fie 
bie  if)ueu  burd)  bie  je(3i(]eu  ^i^er^iiltuiffc  geboteue  ^^ertDeubuug  ge= 
funbeu  (jaben,  a(y  „23o[)uuuricn"  nad)  luie  nor  auf  bem  Tßo^nung^^^ 
marfte  augeboteu  lüerbeu.  ^ier^u  fornrnt,  baß  ba§  norljanbene 
^lußebot  crfaI)ruut3§Qcmäö  bei  feiucrfei  Vertretbaren  (^et]cn ftäubeu 
im  freien  ^crfeftr  überf)aupt  jeinatö  gan^  crfdjöpft  luerben  fann. 


ieer  an  fleincn  ^Sofjiuuiiicn  hi^i  ,vi  .yt^ei  hei.'^baven  pjtmmcvu  am  1.  1.  1899 
myi^cjanit  6  231,  am  1.  1.  1900  immer  nod)  1734  lU'b  lrol;,bem  bliolieu 
9ln*faug  Oftober  1909  303  tyLi"Hlien  mit  1  3ü4  köpfen  obbndilo?!  ^1)10  ^aöl 
bctiiui  lrot3  alter  ffäbtii'ctien  il3emii^inK]e;i  am  20.  11.  1900  t/ümev  ncd) 
196  5-amilicii  mit  729  «öpfen.  unb  am'  1.  :5anuar  1901  nod)  18i  ^^amiücii 
mit  547  ÄDpfcn,  bie  .v-imcift  arbeit^S-  nnb  <^al)luiuicM"ähi(-j  maven  unb  nur  feine 
{jeeicincte  23of)nunc]  finben  fonnten.  ^-üu  beu  IHpvil  1901  eriuartet  man  oll^ 
c-icmcin  eine  lueitere  crf)eblid)e  li^cnnebning  bor  Cbbad)iüicn.  ^u  ^rc^?fcen 
ftanben  nad)  amllid)er  ii>eröifcntIid)iiU;:5  leer  „ül)!ie  beiouberen  (^)runb"  Don  beu 
flefamten  flcitifn  2Bül)uungen  mit  einem  l)ci,^baren  Bimmci"  am  12.  10.  1S9S: 
l,57'^/o,  am  12,  10.  1899:  1,88'Vo  uon  be:iieni;-;ca  mit  2  bei,^baren 
%n  ben[elben  ^eirpnnften  2,49 '/o  unb  2,977«  unb  in^ogelamt  1898:  1235, 
1899:  1520  tleiner  ^^W^nungen  biö  ^u  ^mei  flimmern,  obid)on  —  um  nod) 
ein  anbereö  ^i^itb,  al§  baö  ber  Ortc^lianfenfaije,  ^u  geben  —  bie  3'^til  ber  Sobiia 
Arbeiter  in  2)reC'ben  nad)  bem  !iberid)t  ber  2)iec-bner  .t>anbeI^o=  unb  (iktücrbc= 
tammer  in  ber  Qtit  ucm  1.  5.  1898  bi§  1,  5.  1899  allem  um  2  3Ö1  ge= 
n)ad))en  mar 

**)  ^n  S)re^bcn  5.  'ö.  ift  bie  üöeüölferuug  nid)t  nur  mie  biöber  in  ber 
inneren  9lltftabt  unb  iVenftabt,  jonbern  nimmel)r  and)  in  ben  bie  '•^Utftabt  um= 
gebenben  brei  inneren  ^oiftabteu  in  ben  le^iten  5  ^^^t)^'-"  in^gcfamt 
6578  t^erfonen  jurürfgcgangeit.  .^n  ^^ttftabt  nnb  beffen  3  inneren  S5ür)täbten 
fpeciett  Betrug  ber  9iürfgüng  5797  '^ierfouen,  mäbrenb  an^mei^lidi  be^  ftatift= 
ijdjen  2»at)v&uc6§  [ür  bte  S'tabt  3)rc^ben  an  SSotjnungen  im  ^a^)x^  1899  bort 
neu  entftanbcn  finb  155  ?iJo^nungen  unb  burd)  '^Ibbrud)  ober  Umbau  170 
2Bot)nungen  meggefaüen  finb.  5tlfo  tro^bem  bev  ^f^beftanb  an  2Sot}nungen  in 
beu  inneren  Stabtteilen  1899  nur  um  15  abgenommen  t)at,  finb  borf)  bei  ©ins 
ftellung  nur  ber  ^urdjfc^uittSäcitjt  bort  gleid)3eitig  1159  ^erfonen  ausgemanbert. 
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iöei  bcm  Scjtatibc  an  Soljunngcn  aber  um  \o  tDcniger,  bn  ja  bic 
9iact)fra(]c  ^icr  üon  einer  oan;>en  Dieitje  anberer  9J?omente  ucbutgt 
itnrb.  iHbi]efe()en  üon  bcn  ürtüd;cn  ^>eii}ältnif)cn  fommt  borf)  Oct 
bec  3?3o(jnuniv5nüeic  in  33etrad.)t,  ban  bnrd)  fie  eine  S^eilje  uon 
:)iod)ten  unb  ^^flidjten  ci^^euQt  unvb,  bic  fjödjft  |)cr}ön[icl)e 
iil' cd) )e [befiel} nnßen  .yiv  gof^c  ^at.  .S^'>ieranf  bürfte  5.  51,  um 
mir  ein§  ^n  erluä[)ncn,  in  ^rc^3ben  bcr  llm]tanb  5nrüd,^ufü^rcn 
fein,,  bnfj  c^crabe  bie  DJJitgücber  be§  ^Ufgemcinen  §aurtbe]'it)ert)erciru5 
luul)  ifjvcr  eignen  Tarftcffung  eine  ftäiibige  ^^crmcljrunfj  bc§  Seev:- 
fteficny  if)rcr  3Bü()nnn(]cn  ^n  üermcrfcn  gehabt  [jaben.  '^enn  bo= 
fanntlidj  I)aben  bic  uon  bcm  9[((i]cmcincn  .Njauvbcfiljcvüercin  anf^ 
{icftcfftcn  932ictucrträ'>]c  bic  kbfjaftefte  ^(nfedjtnng  unb  ß^i'^-^iif^^i^^ifun.^ 
auf  'Seiten  ber  9J(icter  crfafjrcn.'^) 

(Sin  ntiljcrc^^  (Singctjcu  [jicrauf  Derüberf(ü]fit]t  fidj  aber  an-- 
tr^cfidjt^S  bcr  '^l)at]ad)e,  bafj  fclb[t  in  benjenitjcn  ©täbten,  bic  une 
für  iöerün  ()ier  jiffcrnuijlig  bclcßt  tDorben  ift,  niemal^3  einen  dolU 
ftänbißcn  ^Dc\inge(  an  (cerftcf)enbcn  2Bü()nunt]en  gehabt  (jabcn, 
t'od)  ein  %qi[  bcr  93cf>o(fcrun9  gerabe,yi  übbadjlo^B  c|enjürben  unb 
v{^cb{ieben  ift  (Sine  alle  Stiibte  über  10  000  (E'iuwoljner  umfaffcnbc 
Statiftif  !)at  fogar  nadjgciuicfcn,  bafe  bcr  ^urdj)d)nitt€>[an  aHcr 
Iccr|tcl)enben  2Bol)nunßcn  in  ^cutfdjfanb  2,4^/^^  beträgt.  CS^^  bc^ 
Darf  and)  beffcn  fdjon  um  bcymilfen,  mei(  ja  fünft  ba^  ^fnttHidifcn 
bcr  ^cüölfernno  gar  nid)t  erfofgen  fönnte 

Ter  solange!  an  iiccigneten  f(einen  Süljnuugcn  ,-^cigt  fid)  aber, 
üO!i  befonbercn  ^fuÄnaljineftiUen  abgefctjei?,  luic  fie  5.  53.  auf]cr  für 
■53crlin,  aud)  für  (Stjarlottcnburg,  Hamburg,  .^tief,  Söic^^babcn  unb 
•cinf^elne  ^täbtc  bcy  nicbcrrl)einifd)cn  Snbuftricbc;,irfce^  jeitmeilig, 
eingetreten  finb,  nidit  foiüot)t  in  bcr  Dbbadjtofigfeit  eine«  ffeincn 
5)ruct)tei{§  bcr  ©eUüIferung,  fonbern  uiclmeljr  in  bcr  aufjcrorbent- 
lidjcn  Überfüttung  bcr  SBoIinungcn.    ^a,  U)ie  fdjou  bcmerft, 

")  tJ«  tfnnben  in  5^aecbeii  uon  ben  fleincn  WictrooOnmi ijeu  bcr  W.U 
filu'bcr  bc^?  ^ingemeinen  .*pQib:?be[i^enieveiiu3  bi^  311111  greife  von  oOO  IJi'aif 
4ecr: 


1898: 

1899: 

1900: 

1901: 

im  Sanimr 

121 

181 

266 

261 

132 

213 

284 

354 

119 

155 

281 

148 

127 

266 

^  Qttohix 

161 

189 

204 
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bic  ^^tcife  bcr  i3[ßüt)niino|en  überoC  unml}öItTtiömä6ig  in  bic  ^ö^e 
r^etjanoen  finb,  fo  iawn  fic^  bcr  Söotjnunö^^bcbörftiöc  nur  baburd^ 
l^lfcn,  bafi  er  cntmcbcr  öon  oorn^crcin  änc  für  feine  ^ßerl^Itniffe 
5U  Heine  Ü^oljnunt]  nimmt,  ober  fid)  burc^  Wbgabe  be^3  einiger^ 
mafecn  ,^ur  ^Ikrjügung  ftef^enben  $Raumeä  an  Untermieter  l^clfeit 
f«d}t.  i^inc  Qußbrücfüdje  ^eftätigung  beffen  für  bie  g^ibrif arbeitet^ 
iHmöifernnc]  bietet  ber  ^eridjt  ber  fädjftfdjcn  (^emerbeinfpeftoieit 
für  1899.  .f)iernad}  war  in  (E^emnin,  namentM}  beginn  1899, 
ein  au^u]e|prod)ener  3BoI}nunßömanget  Dorljanben.  ^on  ben  nen 
l)eröef teilten  1272  iJBo^ninu]cn  uiareu  bie  meiftcn  in  !)ljßicnifd]ev 
nnb  ftttlidjcr  .^;>in]idjt  für  bic  barin  kbenben  ^Irbeiterfamiüen 
burdjonö  nngcnüqenb.  3u  Bresben  unö  i^eipgicj  Ijattc  nac^ 
berfelbcn  Qnellc  ber  ^BoIjnunöSmanßct  foldje  9Jäet^reife  äuu^ege 
(^ebrQd)t,  baft  bie  Untert)er mietung  für  bie  ^^Irbeiter  eine  ^ot- 
)uenbigfcit  gemorben  luar  nnb  bem  tSdjlafftcQennjefen  baburc^ 
ganj  befonberer  5ßorfd)ub  geteiftct  morben  ift.  (^ne  batjtifd^e 
(Enquete  Ijat,  mie  in  bcr  3leidjötag^5üer^anblung  Dom  23.  1.  1901 
J)ert)orgeljoben  n^orbcn  ift,  ergeben,  bafe  in  ^atjern  bie  ftar!e  §Q(fte 
ber  ^eöötferung  in  gefunbtjeitgfdjäbigenben  unb  bie  ©ittlidjfeit 
gefä^rbenben  ^öerljättniffen  n)o!)nt. 

Um  aber  bie  Überfüüung  aud)  nod)  einigermaf^cn  burd)  ^^^bien 
5U  belegen,  fei  foIgcnbc§  bcmerft:  3n  Stuttgart  bef Guben  fic^ 
nad)  ben  (grbebungen  beö  ftäbtifdjcn  ftatiftifdjen  ?Imteä  1895  \)on 
runb  200000  (Xinmobnern  nidjt  meniger  aU  14814,  dfo  ilber 
7,47rt        übcrbolfertcn  Sotjuinigcn.  Uberböikrnng  galt 

t)ierbei  bic  ^Belegung  einer  1  ^iminerigen  SÖotjnung  mit  6  unb  nie^r 
^^^erfonen,  biejenige  einer  25immcrigen  mit  10  unb  me(}r  ^^crfoncn. 
Sn  14336  So^nnngen  mit  1  ^ei^baren  ipurben  45654 

^erfonen  ge^ö^tt.  Dljne  irgcnb  einen  tjei^baren  ^tebcnraum  nmm 
l^ierüon  11342  Sol)nungen  mit  39354  ^:ßerfonen,  107  bici^- 
2Bot)nungcn  beljcrbcrgten  1 198  ^^perfoncn,  foba^  öuf  bai5  ^{inuiicr 
faft  12  ^^erfonen  famen.  Sn  1535  2öoljnungen  üon  einem  3^mmer 
oljue  S^ebenraum  mofjnten  10375,  bcmnac^  im  I^urdjfdjnitt  fajt 
7  ^ßerjonen.  Sn  Berlin  giebt  eö  über  20000  Sci)nungen,  Inc 
nur  auö  1  l^ei^baren  gimmer  befte!)en  unb  bodi  6  ober  niel)T 
^^^erfonen  bet)crbergen.  Sn  S3rc?;{au  Ijat  man  5000  betaitige 
So^}nungcn  %m^t   Sn  §amburg  gab      5991  Soljnungen 
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mit  1  ober  o^ne  jebe^  ^etjbare  3tntmer,  in  benen  473709}?enfc^ett 
untcrgebrad^t  Jüaren.  3n  ^anjig  toaren  2828  Sßol^nungen  mit 
nur  1  ßimmer  belegt  mit  19886  ^erfonen,  bar  unter  349  mit  9 
unb  me^r  ^erfonen.^°) 

derartige  Überfüttungen  berut)en  mljl  pmeift  Quf  ber  3Cu§* 
breitung  be§  (5c^Iafftenentt)efen§,  tvk  aud£)  bur^  bie  @tatiftif 
tt)ieber{)ott  nad)getpiefen  tüorben  ift.*^)  ^on  befonberem  Sntereffe 
finb  §ier  bie  ^re^bner  (Ermittelungen.  3n  jDr,e§ben  gab  e§ 
nad^  amtüd^er  geftftellung  1895  ettua  26000  35ermieter  öon 
©c^IaffteHen.  35eim  (Sriag  ber  2öot)nung§orbnung  öom  25. 1.  1899 
mufete  fofort  ber  toic^tigfte  ^ei(  berfelben,  ber  fic^  auf  35er mietung 
tion  teilen  einer  2öüf)nung  be^ie^t,  ai§>  gur  Qät  unburd)fü{)r6ar 
bi^  auf  ben  1.  10.  1904  üertagt  tuerben.  ®cnn  e^  ftanb  feft, 
baB  3061  jener  mit  Untermietern  belegten  Keinen  2öot)nungen, 
ba§  £)ei^t  faft  ber  britte  Xei(  berfetben,  fofort  au^er  ©ebraud^ 
t)ätte  gefegt  merben  müffen,  tuoburd)  17508  ^erfonen  ober  über 
4,4 7o       ©efomtbeuötferung  in  SBetoegung  gefommen  toären.^^) 

derartige  2Sof)nung§5uftänbe  müffen,  je  länger  je  mel)r,  eine 
förpertidje  unb  fitttid)e  Degeneration  breiter  ^olf§fd)id)ten  nad) 
fic^  5iel)en.    Die  übermäßige  unb  gefunbl^eit^mibrige  S3elegung  ber 

'^adtf  einer  ba§  ^a^r  1895  umfaffenben  Übt;rftd)t  be§  ^a^rbud)« 
bcutfd}er  ©täbte,  luie  fte  Dr.  .ftureüa  in  23oI)niin(]^not  unb  ©o^nung^iammet, 
pranffurt  a.  Wi.  1900  loiebergiebt,  ttiot)nten  hi  überübiferten  3Bo^nungen 
im  obengebadUen  Sinne  ücn  1000  Gintrobnern:  in  öalle  99,68,  in  3)reöben 
84,74,  in  Berlin  78,25,  in  Sre^Iau  78,22,  ^ in  ^ann[)eim  75,2,  in 
Sei^^aig  14,42. 

11)  ©0  beherbergten  in  I'iünd)en  1897  etlua  12000  ober  157«  aOer 
SCSo^nnngen  Sdjiafgänger.  SSon  biejen  luaren  3160,  obid)on  fie  nur  1  ^iwimer 
i^atten,  mit  me^r  al§  6  ^erfonen  belegt.  1890  iDurben  und)  Dr.  i^ureüa 
^otjmmgen  mit  Sdilafgängern  ge5ät}It  in  ^rontfurt  a.  2302  ober  6.27(„ 
in  ©reiben  7117  ober  9,27o,  in  ^redlau  9682  ober  12,5Vo,  in  S3erlin 
58226  ober  15,8"/or  in  Seip^ig  13314  ober  17,57,  QÖ^r  SSoljnungen. 
$8 erlin  tt)urbe  bei  ber  SSoitÄ^ä[)lung  1895  feftgeftellt,  baß  auf  je  1000  männ- 
Uc^e  ^erjonen  77,2,  auf  je  1000  loeiblidie  26  ec^tafgünger  famen,  Don  bcnen 
39,3  7e  'n  Sßol^nungen  aufgenommen  tüorben  luaren,  bie  nur  au-3  1  ßimmet 
beftanben.  3) reiben  tarnen  1895  auf  1000  einiuo^ner  60  ©d)lafleute, 
in  Seipjig  49. 

1^)  58on  befonberem  ^ntereffe  »irb  unter  biefen  Umftönben  ba§  Ergebnis 
ber  ©rl^ebungen  fein,  bie  ber  ©tabtrat  ^u  ®re§ben  neuerbing§,  am  31.  1.  1901, 
in  ^Infe^ung  ber  SBol^nungen  mit  Xeilt)ermietr.ngen  angeorbnet  ^at.  SSteÜeic^t, 
bafet'fid^  l^ier  auc^  biejenigen  Ermittelungen  öon  SBert  ermeijen,  bie  ber  5)re§bner 
©par;  unb  SBauüerein  unter  feinen  ^äpargenoffen  in  SSc^ug  auf  ade  bie  SSo^» 
nung§frage  berül^renben  SSer^ältniffe  norgenommen  ^at  unb  bie  bemnädjft  jum 
?lbjd^Iu^  unb  jur  SSeröffentlic^ung  fommen  bürften. 

2 
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SS^o^n*  unb  (^lafräume  tüiberfprid^t  ben  erften  (^forberniffctt 
jeber  ^^giene.  ^ranf^eit^fetme  toerben  J)ier  öielfa^  cnttDttfcIt  unb 
geförbert,  tpenn  itict)t  gerabeju  ge^üc^tet,  bte  bert  ©in^elnen,  tüte 
gange  gamtüen  unb  toife  rafc^  bem  55erfall  entgegen  führen. 
^8om  t)otf§n)irtfc^aft(id)en  @tanb)3unfte  an§>  tommt  bie§  infolge 
bcr  S5ermel)rung  ber  8terblid^fett  unb  be^  fettigeren  ®rlöfd)en§  ber 
(Exmxh^^  unb  ßetftung§fä()tgfett  l)tnaug  auf  eine  bebenflic^e  S5er^ 
geubung  ber  3[^oIf§fraft  unb  (Steigerung  ber  Saften,  bie  öon  ber 
^lUgemein^eit  im  Sntereffe  ber  (5taat^erl)attung  überaß  getragen 
werben  inüffen.  ^eim  5lu§brud}  üon  (Spibemicn  —  man  benfe 
nur  an  bie  92er  (St)oIeraepibemie  in  Hamburg  —  mirb  bie 
2ßo]^nung§faIamität  aud)  nocf)  in  Diel  meiterge^enbem  (Sinne  ^ur 
®ei§e(  aEer.  (Sie  ift  eö  aber  auf  bem  ©ebiete  ber  (Sntfittlic^ung 
unb  ^erro^ung  ber  SJ^affen  fd)on  öor^er  gemorben.  ^enn  e^ 
liegt  auf  ber  §anb,  ba^  bie  o^ne  Trennung  öon  ^Iter  unb  ©e- 
fd)led)t  in  bid}t  gebrängten  S5el)aufungen  aufmac^fenben  Gene- 
rationen ben  beften  9Ml)rboben  bieten  für  alle  ^3ft)d)ifd)en  @ntartung§= 
iprogeffe,  bie  eine  bauernbe  Duette  ber  ©efä^rbung  atter  in  fic^ 
fd)lie6en. 

5ltte^  ha§>  ift  bereits  tt)ieber^olt  gefagt  unb  nä^er  au§gefül)rt 
n)orben  unb  .  ol^ne  Ujeiteres  greifbar.  5lud^  fül)rt  erfid)tlic^  bie 
nacJ^mei§bare  ftänbige  (Steigerung  ber  SJ^ietginfen  eine  fortgefe^te 
SBeunrul)igung  breiter  (S^ic^ten  be§  S5olfeö  l)erbei  unb  giebt  bem 
®efül)l  ber  Ungufrieben^eit  mit  ben  beftel^enben  S5erl)ältniffen  immer 
neue  S^a^rung.  ^ie  l^ierburd)  ergeugte  (S)3annung  bleibt  aud}  auf 
n)irtf(^aftlid^em  Gebiete  nid)t  oljue  naci^teilige  folgen.  5luf  il)r 
berul)t  5.  ^&.  ber  aufeerorbentlid)  häufige  SBed^fel  ber  3Bol)nungen, 
ber  unter  ber  minber  bemittelten  ^ülf§!laffe  erfahrungsgemäß  in 
befonberS  großem  Umfange  ftattgufinben  ^^flegt,  unb  jäl)rlid)  einen 
fel)r  beträd)tlichen  unb  Dottlommen  unöfonomifc^en  35erbraud^ 
Don  Gelb,  3^^^  ^^'^  ^^öf^  Solge  ftat.  9^id)t  minber  förbert, 
um  nur  baS  nod)  gu  erlt)äl)nen,  ber  fortgefetjl  mai^fenbe  9J?iet§inS 
bie  9^eigung,  jebe  aud)  nur  fc^einbare  9}iöglid)feit  gu  fprung^after 
unb  getüaltfamer  (Steigerung  beS  SoljneS  fofort  auSgunu^en.  ©ie 
fortfi^reitenbe  liö^ere  SebenSl^altung  muß  ja  gemiß  notmenbiger 
Sßetfe  bie  (Srftrebung  Ijö^erer  Entlohnung  nad^  ft(^  fielen.  3n* 
fotpeit  ba^er  bie  ßo^nfteigerung  ber  S^ertüirflichung  biefeS  ^xtU^ 
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bient,  fü^rt  [ie  au(^,  fofern  fte  nur  5uc|tetrf)  bie  ©renken  i^rer 
rütrtfd^aftUc^eu  8ererf)ticjung  ctnt)äU,  mit  ber  er^öJjten  ^onfumtion^- 
fö^igfeit  §u  fteigenber  93oIf§fraft.  5lnber^  bagegeit,  tüo  ber  3J?e^r* 
ertrag  in  ber  ^anb  be^  S'mpfänger^  fid)  of)ne  S^u^en  für  i^n 
öerflürfitigt  unb  nur  ba§u  bient,  eine  ^Verteuerung  ber  S^efriebigung 
feiner  bi§t)erigen  33ebürfniffe  ^erbei  p  füi)ren.  3n  biefem  gatte 
tt)irft  ber  fteigenbe  SoJ)nfn^  gerabe^u  futturfeinblic^,  inbem  er 
bie  5tnfprüc()e  alter  fteigert  unb  glei(f)^eitig  bereu  ©rfüßung  mel)r 
benn  je  unmögtid)  mad)t. 

Qu.  einer  berartigen  (Sntn:)icfetung  ^at  aber  ber  mit  ber  Söoben= 
fpefulation  §anb  in  ^^anh  get)enbe  3[öol)nung§tt)uc^er  geführt. 
Xf)atfäd)lid)  ift,  ujie  bie  ^arfteüung  be^  ^rofeffor^  uon  ^alle  in 
bem  bereite  ertt)ät)nten  amt(id)en  5!ata(og  be§  beutfdjen  $Reid)^ 
§iff ermäßig  erbringt,  ber  23o^)tftanb  in  ben  breiteften  (Sd)id}ten 
be§  ^otfe§  mit  bem  ftänbig  fteigenben  So^ne  ert)ebüd)  gen)a(^fen. 
Q:§>  ^)ah^n  überbie^  nad)  berfetben  Quelle,  njomit  eine  meitere 
«Steigerung  ber  ^üufumtion§fäl)igfeit  ber  breiten  ?D^affen  üerbunben 
ift,  für  30  §auptbebarf§n)aren  bie  greife  burc^fdjuittUd)  in  ben 
legten  20  3al)ren  eine  (Srmä^igung  öon  21— 22*^/o  erfal)ren. 
llnb  bod)  ift,  tüie  ber  1899er  Seridjt  ber  preuf;ifd)cn  ®ett)erbc= 
rate,  unb  äl)nlid)  aud^  bcrjenige  ber  fäd)fifd}cn  ©eujerbeinfpeftoren 
l^eröor^ebt,  jcbe  (Steigerung  beö  i!ol)neö  im  mefentüdjen  burd)  bie 
immer  ^öt)er  merbenben  SQüet^infen  iuieberum  aufgefaugt  tüorben. 
Sm  ©egenfal  §u  ber  Xent)en§  ber  35erbilligung  be^-  Sdtaffenfonfum^ 
fte^t  eben  bie  unauögefeiUe  unb  bi§  jetU  anfd)einenb  unauf^altfame 
Steigerung  ber  3Bo^nung^))reife.  Saö  barf  natürüd)  nic^t  bal)in 
berftanbeu  tucrben,  bafe  fte  allein  in  bie  §öt)e  gegangen  tt)ären. 
5luc^  merben  Störungen  in  ber  (Sr^eugung  unb  §erftetlung  all^ 
gemeiner  .^^onfumartifel,  mit  benen  bie  ©infd)ränfung  be§  S3ebarf^ 
nic^t  immer  Sdiritt  galten  fann,  ben  ^lufroanb  für  il)re 
fc^affung  gelegentlich  immer  iüieber  in  bie  ^'^ölje  treiben.  5lber  bei  ben 
SBol)nungg).ireifen  üoll^ielit  fid)  biefe  ^lufmärt^bemcgung  mit  un= 
üerminbertem  unb  ftetig  maijfenbem  i^i^^  ^^il  ^^^^  un^ 

öer^üttten  Streben,  auf  biefem  3Bege  bie  35obenrente  immer  mel)r 
gu  fteigern.  5llle  nidit  befi^enben  klaffen  merben  bation  betroffen, 
toie  aud^  bie  Dlegierung^tjorlage  an  bie  Ätgl.  fächfifd)e  Stäube^ 
tJerfammlung  1899/00  ttjegen  ber  Sßoljnung^gclb^ufi^üffe  für  bic 
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iöeamtett  emetft.  5lber  Dor  allem  gilt  bicö  boc^  für  bie  ^onb= 
arbeitenben  ^[^olf^freife,  bei  benen  baö  SSerl^ältniö  §U)ifc^cn  ^n=^ 
fotnmen  unb  3J?tete  baburd)  am  leid^teften  unb  bebenfüc^ften  Der^ 
fd^obeit  tDirb.  9!J?an  toixb  ballet  tüo^l  fagen  bürfen,  bafe  aud^  bie 
ftd)  fortgefe^t  ejplofiö  äu^ernben  ©treifbetuegungen,  foiüett  fie  auf 
eine  burd)  bie  ^etrieb^öeri)ä(tmffe  nic^t  gered)tfertigte  Sol^n* 
er]^öl)ung  abfielen,  il)re  tt)efentlid)fte  @tü^e  erhalten  in  bem  burc^ 
bie  2öoi)nung§falamität  hervorgerufenen  p^^ftfdien  unb  pf^^ifd)en 
Unbe{)agen.  ^enn  unter  berortigen  ^er{)ä(tniffen  ftnbet  jebc 
@treifagttation  felbft  unter  ben  ^efonnenen  (eid]teren  5ln!lang. 
5tud)  bleibt  ber  ^Inreij  5U  fortgef elften  Sohnfäm|}fen  befteljen,  ba 
felbft  beim  (Erfolg  be^  <Bix^iU  ber  erhielte  ©etüinn  im  njefentlid^en 
al^balb  iDieber  auf  bem  Söol)nung§marfte  verrinnt.  3n  biefem 
@inne  fann  man  bal)er  aud)  Don  einem  3iifö^i^n^enhang  ber  2ofy\^ 
frage  mit  ber  ^ol)nung§frage  fprcdjen.  ^er  ftetig  ftd)  fteigernbc 
TOet^tn^  mirft  al§  tuefentlidier  galtor  §um  triebe  nad)  meiterer 
»Steigerung  be§  Sol)ne§  unb  bie  Srl)öl)ung  be§  2ol)ne§  fü^rt  immer 
mieber  ^u  einem  ^ö^erge^en  be§  SO^iet^infeg.  ^§  mu^  ftc^  bal)er 
aud)  auö  biefem  ®eftd)t§pun!te  jebe  5lftton  ai§>  befonber^  fruc^t^ 
bringenb  unb  ber  gcbeil)lid)en  ©ntmidelung  be§  ganzen  ^ol!§- 
för|)erö  bienlic^  ertueifen,  bie  mit  ber  Söolinung^f ürforge  §u- 
gleid)  ein  meitere^  in  bie  §ü!^egel)en  ber  3Bol)nung§)3reife 
aufzuhalten  fud)t. 

^Ingefic^tS  alle§  beffen  ift  mit  9led)t  bie  ßöfung  ber  2Bol)nung^' 
frage  al§  bie  Söfung  be§  fociülen  ^roblemS  überhaupt  be^eidjuet 
morben.  Unb  biefer  ©ebanfe  l^at  \\d)  bemerfen^t^erter  5Beife  ^af)n 
gebrod)en,  obfd)on  bie  5lrbeiterbet)ölferung  felbft  ba§  Don  i^r  em^ 
|)funbene  33ebürfni§  nad)  ^bf)ilfe  ber  Sßohnung^mängel  unb  bie 
S^otlüenbigfeit  einer  2öol)nung§reform  erft  in  Derhältni^mäjsig 
iüngfter  Qtxt  il)rerfeit§  gu  betonen  angefangen  ^)at  ^ie§  erflärt  ft^ 
burd)  ben  üerfel)lten  ©ntmidelungggang  ber  5Irbeiterflaffe,  bie  fic^ 
bisher  gumeift  oon  bem  5lu§bau  i^rer  n)irtfd)aftlid)en  2eben§= 
bebingungen  f^ftematifd)  auf  ^olitifd^e^  ©ebiet  ^)at  abbrängen  laffen. 

(Sin  furger  Überblid  über  bie  bi^h^rigen  Unternehmungen  gur 
Söfung  ber  ^Bohnunggfrage  geigt  am  beutlid)ften,  mie  bie  (Srfenntni^ 
ber  S^otmenbigfeit  i^rer  Suangriffnahme  alle  ma^gebenben  gaftoren 
mit  immer  größerer  SJ^ächtigMt  erfaßt  'i^at   Unter  glei^geitiger 
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SSertoeifung  auf  bie  anla6ü(^  ber  ^arifcr  SSeltaiiöftellung  erfolgte 
«Beröffentlidiung  be^  ^rofefforg  Dr.  §nbred)t  über  ,<Bodak  Sßo^l- 
fo]^rtö|)f(e9e  in  ^eutfd)Ianb"  fei  !)ier  t)on  bem  2öef entüdiften 
jDcnigfteng  einiget  ]^ert)orge{)oben. 

(So  ift  hdamt,  ba^  ^reufeen  je^t  bereite  in  4  gleichen 
©injelbetrögen  feit  1895  öoKe  20  iOliUionen  Wlaxl  jur  (Srrid^tung 
t)on  2BoJ)nungen  für  5Irbeiter  unb  S3eamte  ber  ©taat^öernjaltungen 
betüilligt  ^)at  3«  gteid)en  Qmdm  i)at  S5a^ern  6  äJ^iHionen, 
8a^fen  5  9}^iöionen  ftüfftg  gemacht.  jDie  ^toat^eifenbol^n* 
öertüaltungen  t)on  ^reugen,  iöa^ern,  (Sad^fen  unb  SBürttemberg, 
biefeg  ^uglei^  für  feine  ^oftunterbeamten,  ha§>  Ä'önigl.  ^reufeifc^e 
l^riegöminifterium;  bie  Äaiferl.  Stor|)eboanftatt  in  griebrid)gort 
unb  fonftige  Staatsbetriebe  ^aben  auf  bem  Gebiete  ber  5(rbeiter= 
iBoi)nungen  bereite  §erüorragenbeg  geleiftet.  Sntereffont  ift  au^ 
baS  9^orgeJ)en  ber  ^3reu6ifd)en  ^ergtierlualtung,  bie  feit  1865  faft 

SQ^iHionen  in  55auprämien  unb  unDeräinSlic^en  ^ar(e!)en  ^ur 
§rnfiebe(ung  unb  (Se^t)aftmac[)ung  ber  Sergarbeiter  aufgen)enbet  {)at. 

5(ud)  auf  bem  Slöege  ber  (^e£e|o[^ebung  ^at  man  begonnen, 
eine  gorberung  unb  (£r(eic£)terung  ber  gemeinnügigeu  S3autJ)ätigfeit 
anguba^nen.  ©o  l^at  ©adjfen  in  feinem  allgemeinen  ©augefe^ 
Dom  1.  7.  1900,  inbcm  es  jugleid)  für  bie  ©etoinnung  geeigneter 
S3auftetten  baS  UndegungS^  unb  (Snteignungöüerfa^ren  umgeftaüet, 
bei  5lrbeiter^äufern  unb  bei  gemeinnü^igen  Unternehmungen  einige 
^2lbtoeid;ungen  Don  örtUd)en  Söauorbnungen  geftattet.  (Sine  S5eftim== 
mung,  bie  t)ieKeid)t  bei  rid)tiger  (Srfaffung  ber  focialen  ^flid)ten  unb 
Aufgaben  ber  (SJemeinben  befonbcren  2öert  erlangen  bürfte.  S^^i^iöt 
roenn  bie  auS  biefem  5lnlafj  ergangene  ^erorbnung  be§  SJänifteriumä 
be§  Snnern  auSreic^enbe  S3ead)tung  finbet,  tuonad)  bei  5lu§übung 
ber  ^iSpenfationSbefugniffe  bei  (Erteilung  ber  53augenel)migung 
eine  Oerfdjiebene  S3el)anblung  ber  ©pefulationSbauten  unb  berjenigen 
^um  eigenen  ©ebraud)  be§  (SrbauerS  al§  öom  @efe^  genjoüt  unb 
beabfid)tigt  be^eidjuet  Wxxh.  S^^oc^  loeiter  fd)eint  ^r engen  ge^cn 
ju  tuoHen.  SDie  X^ronrebe  bei  ber  Eröffnung  beS  bieSjä^rigen 
Sanbtage^  öerlangt,  inbem  t)ier  jugleid)  ttjo^l  jum  erften  Tlait 
amtlich  eine  örtlid)  Oor^anbene  „S[Bol)nungSnot"  anerfannt  tüixh, 
SDkfena^men  umfangreidjfter  5lrt  jur  befferen  5luSgeftaltung  ber 
SBol^nungSOerl^ältniffe.    5lugget)enb  oon  ber  9^ottt)enbig!eit  ber 
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Sfleuorbnung    be§   Ilm(egun9^uerfai)ren6    üon  ©runbftücfeu  für 
granffurt  a.  Tl.,  ft(i)ert  fte  t)ierbei  sugletd)  bie  Prüfung  urtb 
^Tlegetung  aEe§  beffen  §u,  rt)a^  p  einer  tuirffamen  3So^nung^= 
fürforge  für  bie  i">anberbemittelten  füi)ren  !ann.        bürfte  bat)er 
t)oraugfid)tlid),  t^)ä^)renb  befanittlid)  ©a^feit  eine  gefe^üdje  Siegelung 
ber  2öo![)nung§infpe!tion  Dermieben  iüiffen  tüottte,  in  ^ren^en  au^ 
nod]  in  biefer  Xagung  ber  (Sntirnrf  cineg  SKobnnngögeje^e^^  Oer* 
gelegt   toerben.     dagegen  ift  ba^  uielfad)  genjünfdjte  'M^idj^^ 
tDO^nnngSgefelj  nad)  ber  nenerlidjen  (Srflärung  ber  9^eid)§regiernng 
enbgiltig  nnb         mit  ^Rtd)t  abgelehnt  tt)orben.    ^enn  eg  ttjürbc 
in  bie  ^om^eten^  ber  ^unbe^ftaaten  eingreifen  nnb  überbieö  ben 
t)ori)anbenen  lofalen  nnb  regionalen  ^^erfc^iebenl)eiten  ber  S3ebürf= 
niffe  gar  nid)t  au^reidjenb  3^ed)nung  tragen  fönnen.  dagegen 
\)aWn  au^er  einzelnen  ^nnbe^ftaaten,  iüie  55aben  (1874),  ^^t^]tn 
(1893),  Hamburg  (1898)  nnb  nenerbing^  and)  53a^ern,  bereits 
einige  ^roüingen  nnb  ©emeinben  Sßo^nnng^gefe^e  be§.  poli5eilid)e 
3Serorbnungen  erlaffen  ober  bod)  in  Eingriff  genommen,  §.  35- 
@d)Icfien,  ^üffelborf,  ^öln  a.%,  ^re^ben,  Dffenbac^  n.  a., 
n)äf)renb  überbieg  nene  S3auptäne  nnb  ^anorbnnngen  überall  auf= 
gefteßt  nnb  bnrc^gefüi)rt  iDerben.    ^a^  bie  ftaatUd^e  $3o![)nnngg^ 
fürforge  nic^t  blofe  bie  ©täbte,  fonbern  ba§  platte  Sanb  g(ei(^5eitig 
mit  erfaßt,  ift  bei  ber  gefe^lid)en  Siegelung  ber  ^^aterie  felbft? 
uerftänbtid^.   3n  Reffen  foU  fie  aber  nac^  einem  Eintrag  in  ber 
erften  @tänbefammer   gugtei^  in  gorm  ber  SBelniHigung  Don 
(Staat^frebit  für  §erfteEung  öon  ^rbeitermot)nungen  für  bie  länb^ 
lic^e  S3et)ö(ferung  einfe^en.    (^n  bereite   1898  im  pren§ifd)en 
§erreni)aug  eingebrad)ter  nnb  1899  im  preufeifc^en  3tbgeorbneten* 
^auö  lieber  aufgenommener  Eintrag,  bag  D^entengefet^  allgemein 
and^  pr  ©rric^tung  fleiner  SSo^nungen  für  bie  5(rbeiter  auf  bem 
Sanbe  nu^bar  ^u  mad)en,  l)at  bagegen  ^.  Q.  nod)  feinen  (Erfolg 
9el)abt,  obfc^on  bie  (Sieneralfommiffton  in  5ü?ünfter  i.  2Ö.  auf  biefem 
SBege  mit  ^erftellung   uon  22  äöo^nungen  burd)  ben  35erein 
„5(rbeiter§eim"  in  S5ielefelb  bereite  erfolgreid)  oorgegangen  ift. 

Sßaä  nun  bie  «Stäbte  anlangt,  fo  finb  fie  i^rerfeitö  je^t 
JDO^l  faft  überaß  für  bie  ^erftellung  biEiger  Käufer  nnb  39So^nungen 
eingetreten  unb  l)aben  ^ierju  SJättel  beiüiHigt.  (Sin  berortigeS 
^orge^cn  ift  öor  allem  in  ben  fübbeutf^en  (Staaten,  im  $Rl)einlanb 
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unb  in  Si^eft^^alen  iDai)räunei)men  getoefen.  %m  ipeiteften  bürfte 
in  biefer  Se§iei)iing  2)üffetborf  gegangen  fein,  ba^,  au^er  35ereit== 
ftellnng  ber  Wlittä  für  eine  ftäbtifcf)e  ^tjpot\)dtx(bani,  20  ^J^iHionen 
Tlaxi  in  @d)ulböerf^rei6ungen  au^giebt,  unter  fläbtifd)er  (Siarantie, 
§um  3^^^^  ^^"^  <Srt)ö^nng  unb  (£rleid)terung  ber  35aut!)ätigfeit. 
Mannt  ift  and),  baB  Hamburg  im  Suü  1900  enbgiltig  6efd)(offen 
^at,  unter  ^eiDiüigung  einer  55aufumme  öon  1692000  SD^arf  einen 
Xeil  beö  ungefunben  §afeni)iertel§,  erforberIid)enfaII§  im  SSege  ber 
@j))ro)3riation,  bi^  1904  aufäufaufen  unb  niebergurei^en,  um  bort 
gefunbe  SBo^nungen  ^u  erricf)ten;  ba^  in  9J^ünd)en,  burd)  Ü6er=^ 
taffung  öon  ftäbtifd)em  ®ruub  unb  S3üben  auf  99  3a{)re  unb 
SSermiltigung  billiger  35aubarle^ne  gu  2%,  9JraBnal)men  ^u  einer 
umfangreid)en  SSo^nung^reform  ergriffen  tüerben;  ba§  (^l)ar= 
[Ottenburg  burd)  eine  .^anaüfation,  bie  einen  5l'oftenaufmanb 
t)on  annä^ernb  10  SJäüionen  'iD^arf  uerurfad)t,  einen  großen  Xeil 
feinet  ©emeinbegebiete^  ber  Bebauung  erfd)Iiefeen  mill;  bafe 
S5erlin,  bem  bie  3u6iläum§ftiftung  oon  1  SU^Üion  nic^t  genügt, 
eine  burd)greifenbere  2ßof)nung^reform  mit  ftäbtifc^en  iDÜtteln 
anftrebt.  ^Die  ftäbtifd)e 32Sol)nung§fürforge  im5{bnigreid)®a(^fen, 
fomeit  fie  fid)  in  ^erftedung  geeigneter  billiger  Söo^nungen  aus= 
f^ric^t,  ift  gleid)faEö  faft  überall  mal)räunel)men.  3^i^^^fl  ^^^^ 
bingS  tDof)l  nur  in  ber  SBeife,  ba§  bie  ftäbtifc^en  ^Sermaltungen 
il)rerfeitö  §äufer  für  bie  iJanber bemittelten  ober  bie  ftäbtifc^en 
5lrbeiter  gebaut  ^aben.  (5^  l)at  aber  bod)  bereite  an  einzelnen 
©teilen  ber  ©ebanfe  S3oben  gen)onnen,  bafe  auf  biefem  32Bege  allein 
§u  einer  Söol^nungs^reform  in  großem  ©tile  nid)t  ju  gelangen  fei. 
<2o  tüxU  5.  33  £ei|)§ig  ein  grö^ere^^  @tüd  öauareal  an  eine 
gemeinnü^ige  33augenoffenfd)aft  pad)ttüeife  jur  ^erftellung  billiger 
5föo^nl)äufer  überlaffen,  mobei  noc^  bie  grage  ber  Söfung  l)arrt, 
ob  bie^  im  223ege  beö  (Srbbaurec^te^>  ober  auf  anbere  2öeife 
erfolgen  foll. 

^afe  ha§>  ^^rit)atpublifum  unb  üor  allem  ber  inbuftrielle 
5lrbeitgeber  in  ber  SBo^nungiäfürfürge  nid)t  ^urüdgeblieben  ift, 
ift  befannt.  fei  nur  l)erüorgel)oben,  baß  fc^ä^ung^meife  oon 
(SJrofeinbuftriellen  in  ^eutfd)lanb  bi^ljer  über  143000  5lrbeitcr= 
n)ol)nungen  errichtet  morben  finb.  Dian  benfe  an  bie  Slrupp'fc^en 
^Irbeiter^eime  in  3lltenborf  bei  ©ffen,  für  bie  neuerbingö  meitere 
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500000  Tlaxi  jur  ^^erfügung  gcfteHt  iDorben  finb,  an  btejenigen 
ber  §öd)fter  garbentüerfe,  ber  Sßeretntöten  ^lug^burger  unb  9Rüm* 
berger  3D^afd)tnenfabrtfen,  ber  Q5abtfd^en  5(niltn=^  itnb  ©obafabrt! 
in  Subn)tg§^afen  a.  W).,  unb  fpeciell  in  ©ad^fen  an  bie  9J^e^er'f^cn 
5lrbeitertü0^ni)äufer  in  öeip§ig,  an  bie  beö  @et)eimen  Äom= 
mer^ienratö  9^iet^amnter  in  ^'riebftein,  an  bie  öon  ^iUero^  &  f8o6) 
in  ^re^ben  unb  SO^ettla^,  an  bie  üon  ber  @iemen§'fc^en  ®laömanu== 
faftur  in  SDre^ben,  an  bie  öon  ^nton  $Reid)e  in  ^öl^f^en  bei 
S)regben,  an  bie  ber  Stiftung  „§eim"  ber  fäd^fifc^en,  ei)ema(^ 
§artntann'fi^en  ^D^afd)inenfabrif  in  S^emni^  u.  a.  m. 

3u(e|t,  aber  nid^t  an  te^ter  ©teile  i[t  ^ier  (Srtoä^nung  ju  t^un 
beg  auj3erorbentHcJ)en  Umfangt,  ben  bie  gemeinnügigen  S5auge}eö== 
fcJ)aften  unb  in^befonbere  bie  fangen  off  enfct)aften  gewonnen 
"^aben.  3^re  ^Xnfänge  fallen  tüo^)i  in  ba§  Sa^r  1848  mit  ber 
©rünbung  ber  erften  gemeinnü^igen  35augefellf(ä)aft  in  S3erlin. 
Snbeffen  it)r  eigentlid^er  5(uffd)n)ung  beginnt  erft  mit  bem  @rla^ 
be§  9f^eid)§gefe|;e§  Dom  1.  5.  1889,  ba^  bie  (Srtrerb^-  unb  2ßirt= 
fcJ)aft§genoffenfd)aften  mit  befc^ränlter  §aftpfUd)t  §ulie6  unb  beffen 
bermalige  gaffung  ftcf)  au§  ber  S3efanntmad)ung  t)om  20.  5.  1898 
ergiebt.  3J?it  bem  SBegfaE  ber  unbefd)ränften  Haftung  n^ar  bie 
93ai^n  für  i^re  ^lu^breitung  freigegeben,  ^'on  3a^r  ju  Sat)r  ift 
ein  immer  grögere^  Kapital  gerabe  in  biefer  gorm  ber  gemein^ 
nü^igen  SBol)nung^fürforge  f eftgelegt  toorben.  ^ox  aEem  gebührt 
^ier  bac>  ^erbknft  ben  Sanbe^öerfic^erung^anftalten,  beren 
tu  ®eutfd)lanb  31  beftel^en.  Sn  ber  richtigen  ©rfenntni^  be^ 
eminenten  2öerte§  be^  baugenoffenfdjaftli^en  3iif^"^i"^^^)ö"Ö^^ 
^aben  28  biefer  ^Inftaltcn  bi§  ^um  30.  12.  1899  me^r  aU 
52  9J?iIIionen  SO^arf  ^um  S8au  oon  ^Irbeitertoolinungen,  unb  gtoar 
einen  großen  Xeil  ^ierbon  an  (5Jenoffenf(^^aften  au§geüel)en,  gegen 
tunb  35  Timomn  am  ©^luffe  be§  Saures  1898,  unb  nur 
12  ^Tcittionen  am  ©d^luffe  be§  3al)reg  1896.  ^ie  Sanbe^öer- 
fic^erung^anftalt  ^önigr.  <Sa^fen  allein  i)at  bi^  (Snbe  1900  njcit 
über  5  9J?inionen  genjö^rt,  moDon  auf  bie  beiben  legten  Salute 
me^r  al^  3  SöiiHionen  entfallen.  5flle§  ein  ^8m^x^,  toie  gerabe 
in  ber  jüngften  Qät  bie  ©rfenntnig  ber  Sfiotmenbigfeit  berartiger 
Unterftü|ungen  gen)ad)fen  ift.  @ie  l^at  im  neuen  Snöaüben« 
J>etfid)erungögefe|  öom  13.  7.  1899  überbieg  meiteren  ^lu^brudt 


25  — 


babiircf)  getoonnen,  bafe  ^ter  bic  §älfte  bcö  Slnftaltööcrmögcnö  afe 
für  biefe  QXD^dt  t»ertt)enbbar  erflärt  ttwrben  ift. 

5lber  au(^  bie  übrigen  Xräger  ber  öffentüd)en  Sßo{)lfa^rt 
l^Qben  fid^  f^on  tüieber!)oIt  in  görberung  ber  Saugenoffenfc^aften 
betf)ätigt.  f)at  Greußen  feit  ^Beginn  feiner  oben  erttjä^nten 
ftaattic^en  SÖßol^nung^fürforge  für  feine  53eamten  unb  5lrbeiter 
bi^^er  mel)r  al^  ben  fünften  %äi  ber  Don  i^m  hierfür  Dertt)enbeten 
SJättionen  im  Sßege  biEiger  ^arle^ne  §ur  Unterftü^nng  gemein^ 
nü^iger  SSaugenoffenfc^aften  angelegt  unb  im  gleid)en  (Sinne  bie 
^enfionöfaffe  für  bie  5(rbeiter  ber  preu§ifd)=i)effifd)en  (Sifenba^n- 
gemeinf^aft  ermäcf)tigt.  ^ie  gemeinnü^igen  S5angenoffenfc^aften 
in  ber  S^^einproüin^  oerbanfen  il^r  @ntftet)en  ^umeift  ber 
ünterftü^ung  i^rer  ©emeinben.  3n  ^armftabt  ift  üorige§  3a§r 
ber  5ßerein  ^ur  Sefferung  ber  3Bot)nung§üert)ä(tniffe  ber  3J?inber= 
bemittelten  uon  S^rer  lönigl.  §of)eit  ber  grau  ©rofetjerjogin 
felbft  eröffnet  unb  begrünbet  tuorben.  Unb  am  7.  1.  1901  ift 
irieberum  auf  3^re  Anregung  t)in  ber  §effifd)e  Sentratüerein 
für  (Srridjtung  billiger  2i^ot)nungen  in§  ßeben  getreten.  ®ie 
S5abifc[)e  ^omänent)ertt)a(tung  l^at  bem  1897  gegrünbeten  iitarl^^ 
ru^er  (Spar=  unb  SöauOerein  neuerbingö  bebeutenbe§  33auareal 
unter  befonber^  günftigen  S3ebingungen  abgelaffen  unb  @e.  Äönigl. 
|)o^eit  ber  (SJrofe^er^og  ^at  einen  beträd)tlid)en  ^eit  ber  erforber^ 
lid^en  ©etber  üerloiöigt,  njö^renb  ber  9^eft  t)on  ber  ©ifenba^n* 
penfionSfaffe  t)ergegeben  unb  burc^  Auflegung  öon  §(ftien  auf== 
gebrad)t  loorben  ift.  SDie  ^ranffurter  5lftien=53augefeEf^aft  erhält 
auf  (SJrunb  80  jährigen  ©rbbauüertragg  mit  einem  bortigen  ©tift 
baö  erforberIirf)e  ^autanb,  ju  beffen  Bebauung  bie  @tabt 
200000  W(axt,  bie  Sanbeöüerftc^erungganftalt  500000  9J^arf 
ju  billigem  gin^fug  iiergiebt.  3n  SJ^ünd^en-^labbad^  ^^at  bic 
©tabt  für  ein  t)on  ber  bortigen  S^augenoffenfd^aft  aufgenommene^ 
^5)arte^n  uon  300000  Tlaxt  bie  Garantie  übernommen  u.  a.  m. 

5luc^  bag  gro^e  ^^ublifum  t)at  fid)  mit  feinem  ilapital 
unb  feiner  5lrbeitöfraft  ot)ne  jeben  ftaatlic^  geübten  3^öng,  lebiglid^ 
auf  @runb  fociaIet§ifd)en  ^ftid)tgefü^tg,  in  ben  !Dienft  ber  bau^ 
genoffenfdjaftlid^en    35emegung    geftellt.  giebt   faum  eine 

©enoffenfd)aft,  bie  i^re  (Srfolge,  menn  nid)t  au^fc^Iiefelic^,  fo  boc§ 
jum  tüefentlid)ften  %äl  bem  Igemeinnü^igen  (Antreten  biefe^  gaftorä 
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öerbanft.  Um  nic^t  anberiueit  ^^eröffentlii^teö  511  ii)ieberE)olen,  fei 
nur  auf  ben  jDre^buer  ©par=  unb  ^auDerein  t)ertüiefen.  ^Im 
8.  2.  1898  gegrünbet,  t)at  er  bi§  ©nbe  1900,  um  nur  beö  tapita(^ 
^uftrömen^  5U  gebeufen,  trol^  ber  großen  ©eibfnapp^eit,  bie  fic^ 
überall  in  ben  legten  3af)ren  geltenb  gemad)t  l)at,  nidjt  mentger  mie 
169000  9[l?arf  in  ^ü(Iantei(fcf)einen  erlangt  unb  fd)liefit  feine  ^ilanj 
banf  ii)m  bereiümüigft  gegebener  größerer  ^arte^ne  unb  (Schien fungcn, 
bei  einem  tealbefi^  üon  runb  458000  Tlaxt  unb  einem  ©ar== 
vermögen  Hon  104000  Maxt,  mit  ber  ©umme  Don  rnnb  575000  SD^arf. 
5ln  biefem  getrijs  6ead)ten^merten  ^u'folge  f)at  übrigen^  bie  ©roiV 
inbuftrie  i^ren  mefentUdjen  5Cnteil  ^enn  gerabc  öon  biefer 
©eite  ^)at  bie  Dom  '5)regbner  8par=  unb  ^auüerein  angeregte,  unb 
fpäter  nod)  nät)er  5U  ermä^ncnbe  gorm  Baugenoffenfd^aftlid)er 
SÖSo^nungöfürforge  burd)  ben  Arbeitgeber  befonberes  (£ntgegen= 
fommen  unb  Unterftü^ung  gefunben. 

5(uf  berartigem  iöoben  f)at  fid)  ba§  55augenof fenfd)af t^=^ 
ipefen  in  ^eutfdjlanb  bi«3f)er  fd)on  in  einer  ;föeife  entfaltet,  bie 
melfad)  nidjt  ot)ne  fegcn^reid)e  SBirfung  geblieben  ift.  Über  lOO^Stäbte 
^abeu  ©par^  unb  33auüereine,  bie  fic^  auf  ber  ©runbtage  be^ 
1886  in  §annot)cr  gegrünbeten  aufgebaut  ^aben.  Über  325  35au^ 
genoffenfdjaften  befielen  inögefamt  in  ^eutfd)(anb,  Don  benen  etma 
12 7o  ben  33au  oon  Käufern  ^um  (Srmerb  für  i^re  ^JJc'itgüeber 
betreiben,  n)äf)renb  55 biefe  öäufer  nur  an  it)re  ©enoffen  Oer* 
mieten  unb  33 7o  gemif djte  ©tjftem  angenommen  ^aben. 
©ie  alle  befielen  unter  ^er^idjt  auf  eignen  (^eminn  bie  @d)affung 
gefunber,  anfpred)enber  unb  t^unUd)ft  billiger  äBo^nungen  für  ben 
Keinen  Wann.  3l)re  3Bo^nungen  finb  benn  aud^,  mie  anerfannt 
Horben  ift,  burc^fd)nittlid)  reid)lid)  10 7o  billiger  ai§>  biejemgen 
t)on  ^rioatbauunterne^mern,  obf^on  fie  überbieö  mo^l  in  §l}giemfd)er 
Jßejie^ung  unb  in  S3e§ug  auf  bie  il)ren  33eroo^nern  geU)äl)rteit 
$lnne^mlid)Eeiten  jenen  überlegen  finb.  Sn  5Infel)ung  ber  nac^ 
^annöüerfd)em  äF^ufter  arbeitenben  S3augenoffenfd}aften  fommt  aber 
be^  meiteren  ^in^u,  ba§  Steigerungen  unb  ^ünbigungen 
biefer  3Ko^nungen  oon  feiten  ber  ©enoffenfc^aft  fc^lec^terbing^ 
QU^gefd)loffen  finb,  folange  ber  Sn^aber  feinerfeitö  bie  burt^ 
bag  genoffenfd)aftlid)e  ^rinjip  bebingten  9^ücffid)ten  m\)xt  5lUein 
bem  1859  begrünbeten  Allgemeinen  3!^erbanbe  ber  auf  @elbfit)ilfc 
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beru^enben  (£riDer6§=  unb  2Birtfd}aft§genoffenfd)aften  mit  bem  (Bt^e 
in  Berlin  Ratten  fid)  6i^  l^lpril  1900  106  ^^augenoffenfd^aften 
mit  22286  äUitgüebern  angefc^lofjen.  92  biefer  ©enoffenfc^aften 
l^atten  bama(§  bereite  1531  "päufer  errichtet,  Don  benen  1424 
runb  2272  SJ^ittionen  maxt  gcfoftet  Ratten,  ^iefe  106  ©enoffen- 
fc^aften  befagen  @nbe  1899  gegen  2674  9}hüionen  eigene^  S3etrieb^== 
fapital,  baöon  472  ^D'äüionen  eigene^  ^i^ermögen.  Tlan  mirb 
bai)er  faum  fehlgreifen,  föenn  man  ben  (SJef amtbetrag  ber  ^ur 
3^erfügung  fämtüdjer  55augenoffenfd)aften  ^te^)enben  ^lapitalien  auf 
etma  70  SQ^iHionen  ä)(arf  Deranfd)lagt. 

^a^  alle  biefe  ^eftrebungen  bie  ^ßo^nung^not  nid^t  tjaben 
befeitigen  fönnen,  fann  tro^bem  nid)t  auffällig  erfdjeinen.  Sft  boc^ 
bie  9Jtaffe  ber  -in  biefem  Sinne  §ilfgbebürftigen  ein  erlieblicJ^er 
S3rud)teil  be^  ganzen  beutfd)en  Golfes  unb  fd)eint  bod)  ber  überall 
geftiegene  ^obenprei^  eö  na^e^u  unmöglich  ^u  mad)en,  in  au§= 
reid)enbem  SD^afee  l)ier  bie  eiforberlid)e  5(bl)ilfe  5U  fd)affen.  51ber 
ein  ^oit,  baf^  in  15  Sauren  bie  5(rbeiterfürforge  auf  bem  2öege 
ber  5(lterö*,  3nt)aliben=,  Unfall^  unb  i^'ranfenüerfidierung  ba^in 
^u  führen  üermodjt  ^at,  bafe  ungeredjuet  ber  auöge^alilten  2  SJhlliarben 
am  1.  1.  1900  ein  ib'ermögengbeflanb  üon  runb  1 156000000  3«ar! 
ben  Waffen  üerblieb,  bem  mol)nt  fid)erlid)  bie  ^raft  inne,  aud)  auf 
bem  (Gebiete  ber  äBol)nungöreform  etrna^  üon  funbamentaler  2Birf= 
famfeit  unb  33ebeutung  lierüür^urufen.  Todj  tuirb  bie  (^rreid)ung 
beffen  mol)!  ^ier  mie  bort  nur  oon  einem  planmäfeigeu  unb 
f^ftematifdien  3neinanbergreifen  aller  bemfelben  .Qrvtdt  bienenben 
S3eftrebungen  ^u  ermarten  fein,  benen  überbieö  burd)  gefe^lic^e 
unb  ort^ftatutarifdje  S3eftimmungen  ber  3i>eg  ^ur  ©eminnung  beö 
SBobenö  im  eigentlid)flen  tginne  beö  Sisorte^^  cr(eid)tert  unb  frei- 
gegeben  merben  mufe. 

^a^  bie  3Rid)tigfeit  beffen  non  immer  meiteren  streifen  aner= 
fannt  mirb,  bezeugt  aud)  bie  Häufung  unb  mad)fenbe  33ead)tung 
aller  berjenigen  ^orf^läge,  bie  barauf  abfielen,  burd)  Umformungen 
aller  ?lrt  auf  ben  Gebieten  beö  ^-ßerfel)rö  unb  ber  gefe^licl)en  9^ormen 
einerfeitö  eine  görberung  ber  ^ejentralifation  unb  ©e61)aftmad)ung 
ber  SBeöölferung,  anbrerfeitö  eine  burcDgreifenbe  33obenreform  unb 
©rleici^terung  unb  3Serbilligung  ber  ^erfteUung  paffenber  illeinmo^ 
nungen  ^erbeisufü^ren.        mürbe  ^u  meit  fül)ren,  ^ier  alle  biefe 
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S^eftrebuttgen  auc^  nur  einigermaßen  nä^er  barjulegen  unb  friti== 
fteren.  @olüeit  fte  überbieg  barauf  gerichtet  finb,  bur^  ©rlaß  öon 
Sßo^nungöorbnungen  unb  ^Inorbnung  öon  Sßol^nungginf^eftionen 
bcnS5au  geeigneter  ^(eintDo^nungen  fi^erguftetlen  unb  bie  SD^ögUc^f eit 
i^rcr  mifebräud^üd^en  unb  fd^öblic^en  ^lu^nü^ung  au^^ufc^Ueßen, 
enthalten  fie  gorberungen,  benen  ft^  (Staat  unb  Commune 
anfd)einenb  faum  nod)  auf  bie  ^aucr  n)erben  entgietien  fönnen 
unb  tPoUen.  derartige  S5eftimmungen  fönnen  aber,  tüie  e§  ouc^ 
ba§  erlDä^nte  S5ei{pie(  mit  ber  ^re^bner  3Boi)nung§orbnung 
erfic^tüd)  mai^t,  ben  beabfic^tigten  (Erfolg  nur  bann  ^abm,  raenn 
i^nen  t)orange^)en  ober  fid^  tüenigfteng  mit  ii)nen  öerbinben  bie 
rid)tigen  9J^aßna{)men  §ur  ©enjinnung  au^reic^enber  SBo^nungg= 
gelegenl^eiten.  ^erartige^  ^.brgel^en  ^)at  aber  n)ieberum  gur 
^orau^fel^ung  bie  @d)affung  Don  Snftitutionen,  bie  bie 
@en)ä^r  bieten  für  erfpriefeUdie  unb  focial  iDirffante 
§anb^abung  jeber  umfaffenben  2ßoJ)nunggfürforge. 

Sß3ät)renb  bei  beginn  ber  ganzen  (Snttoicfelung  entfc^ieben  bie 
^nfid)t  Dori)errfd)te,  baß  ber  (Staat,  bie  Sl'ommune  unb  ber  Jjriöate 
5trbeitgeber  bie  S[öoJ)nung§reform  felbftt^ätig  in  bie  §anb  nel^men 
müßten,  ^at  fic^  je^t  bemerfen^njerterloeife  faft  überatt  t)ier  ein  Um^ 
fd)tt)ung  üoU^ogen.  ^er  ©ebanfe  (}at  ftänbig  an  ^oben  geU^onnen, 
baß  jebe  2Bo^)nunggreform  am  gtüecfmäßigften  auf  bem  SSege 
organifierter  (Selbfti)i(fe  p  betüirfen  fei.  ^iefe  5luffaffung 
füt)rt  aber  gumeift,  in  ber  X^)eorie  tüie  in  ber  ^^ra^g, 
pm  3^orfd)lage  t^unüc^fter  S3egünftigung  unb  görberung  gemein^ 
HÜ^iger  S3augenoffenfd)aften.  ®iefe  ^iemlic^  aUfeitige  (£inJ)eIligfeit 
in  SScrbinbung  mit  bemjenigen,  tva^  bie  :|)raftifd)e  SebenSbet^ätigung 
ber  S3augenoffcnfd}aften  bi§i)er  fc^on  erbrad)t  ^at,  legt  ben  (Sd)tuß 
nat)e,  baß  in  ben  ^augenoffenfd)aften  b^r  Itcrn  §u  finben  fei,  beffen 
Hu^bilbung  bie  Söfung  ber  2Boi)nung§frage  herbeiführen  bürfte.*^) 

^ie  ^^augenoffenfchaften  nad)  hönnöüerfd)em  9J?ufter 

((5par=  unb  ^auDereine),  bie  fid)  im  übrigen  nac^  ben  ^eftim^ 

**)  Qum  SSele^e  beffen  fei  noc^  üernjtefen  auf  bie  intereffantc  Schrift  be§ 
^rof.  Dr.  ^illbrec^t\,5ünf  ^a^rc  ^)raftifc^i=foctaIer  Xt^aü^Uit"  1898  unb  auf 
bie  @efc^äft§berirf)te  attergröfeerengemeinnü^igen  SSaugenoffenfdjaften.  Öe^rreic^  ift 
]^ierbet  in§6efonberc  bie  foft  überall  beftätigte  S^atfad^e,  bofe  bie  f leinen  Seutc 
etft  aümä^idi  ben  Doöen  SBert  be§  i^nen  Gebotenen  erfaßt  |aben.  Sin  ©teile 
ber  anfänglichen  3utücf§altung  fü^rt  aber  bann  bie  ©rtenntniä  ber  SSortcile 
ju  einer  ganj  aufeerorb entließen  S^ac^frage  nad)  benSBo^nungen  ber  ©enoffenfc^aft. 


—    29  — 


mungen  bc§  ©efe^eö,  betreffenb  bic  ©rtüerbö^  unb  2Birtfd^aft§= 
g€noffenfrf)aften  in  ber  Sfiff""9  ^^^^  ^0.  5.  1898,  regeln,  ftnb 

in  ber  Zi^at  fo  red^t  ba§u  gefd^affen,  aHe  (Sd)idf)ten  ber  S5et)ötferung 
in  gemeinfamer  erfpriefeüc^er  5lr6eit  auf  bem  ©ebiete  allgemeiner 
Sßo^nung^fürforge  §u  öerbinben.  ^ie  9J?itgüebfdE)aft  rairb  begrünbet 
burd)  ben  jebcm  freifteJ)enben  (Srtuerb  etne§  5Intei(fd)eine§  öon 
gumeift  200  ober  300  Wlaxt  tiefer  35etrag  fann  and)  burd) 
n)öd^entüd^e  fteinfte  Xeil^a^Iungen  aufgebracht  tuerben.  Seber 
(SJenoffe  E)at  5Intei(  an  ber  3a§regbit)ibenbe.  5tnbrerfeit§  überfteigt 
feine  ^aftf umme  ni(f)t  bie  §öf)e  bog  33etrag§  ber  Don  if)m  erlüorbenen 
5tnteilfdjeine.  @r  ^x^)ä^t  tueiter  mit  bem  ^ütgenbUcf  feinet  (Sintrag^ 
in  bie  Sifte  ber  (SJenoffen  gugleic^  ha§>  5(nred)t  auf  mietujeife  Über^ 
laffung  einer  ber  @enüffenfd)aftgn)oI)nungen,  bie  im  @emeinbcfi| 
oüer  verbleiben,  fomeit  nid)t  bie  einzelne  Sa^ung  (Sigentum^erroerb 
§u(äf3t.  ^ic  SBo^nungen  fönnen  tion  ber  @enoffenfd)aft  nic^t 
gefünbigt  unb  nii^t  gefteigert  merben,  fofern  nid}t  befonbere, 
ftatutarifd)  Dorgefei)ene  ^lu^na^men  eintreten,  mät)renb  ber  3DZieter 
fein  ^ünbigung§red)t  in  üDÖem  Umfange  bet)ält.  33ei  35ergebung 
ber  äBo^nungen  entfdjeibet,  fomeit  nii^t  ftatutarifd^  etma^  anbereS 
beftimmt  ift,  bic  ^auer  ber  55erein§5ugef)örigfeit,  eöentuett  ba§  Sog. 
3eber  ©enoffe  l)at,  gteic^Diet  loeldjen  35etrag  feine  ^Inteitfdjeine 
aufmachen,  nur  eine  einzige  Stimme.  (Sr  fann  nad)  Vorheriger 
^ITmbigung  jeber^eit  pm  Sd)(uffe  bes?  ®cfdE)äft§jat)re§  au^3fd)eiben, 
n)ät)renb  er  auf  (^xnnh  gefe^Iid)er  ober  ftatutarifdjcr  33eftimmung 
in  eng  begrenzten  ^ätten  au^Sgefdjtoffcn  mcrbcn  fann.  Die  Über== 
tragung  be§  ®efd)äft§antei(§  beg  ©enoffen  mittete  fchriftüd^er 
Übereinfunft  auf  einen  anbern,  ber  (S5enoffc  ift  ober  mirb,  ift 
geftattet.  5(ud)  luirb  beim  ^obe  be^  ©cnoffen  fein  gefamte^  ®ut^ 
t)aben  am  (2d)(uffe  beö  ®efd)äft§jahrc§  ausgezahlt.  Die  ^ereinä= 
Organe  ftnb  bie  §auptoerfammhtng,  ber  ^Borftanb,  unb  ber,  bie 
ganje  @efd}äft§teitung  übermadjenbe  ^luffid^tSrat,  ber  auS  freier 
SSa^l  ber  ©enoffen  hervorgeht. 

DiefeS  ©t)ftem  ^)at  Vor  aKem  ben  ^Sor^ug,  bafe  eS,  unter 
S5efeitigung  ber  Vorhanbenen  unb  ber  fünfttid)  gefdjaffenen  ®egen* 
fäl^e,  alle  35eVö(ferung§fd)id]ten  auf  gteid^en  gemeinfamen  Stoben 
ftellt.  @§  trägt  in  fid)  ba§  fociatethifdh  fo  überaus  nichtige  9JJoment 
gleicher  ^Rechte  unb  ^f listen  für  aüe.    (SS  Verbinbet,  roenn  nur 
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ri^tig  erfaßt,  aüe  ©enoffen  in  gemeinfamer  5Irbeit,  beten  atletnigeg 
3tel  bie  Unterftü^ung  unb  §e6ung  ber  toirtf^aftüd)  @d^tt)äc^eren 
tft,  bie  it)rerfeit§  in  bem  öoHen,  burd)  bie  (Selbftbernjaltung  ge= 
n)ä^rleifteten  Umfange  ^nr  l)(ittt)irfung  J)erange§ogen  nnb  ^eran= 
gebilbet  ftjerben.  3Beiter  förbert  ber  gemeinfame  33eftl5  an  ©rnnb 
nnb  53oben  nnb  atten  fonftigen  SSerten  ber  ©enoffenfcfjaft,  nicf)t 
minber  xvk  ba§  ben  35ebürfniffen  ber  3[^eteiügten  angepaßte  (Spar= 
f^ftem,  beffen  Söert  bei  ber  3a^re§biDibenbc  anjät)rUd^  in  greif^^ 
barer  gorm  5n  Xage  tritt,  Hör  allem  and)  bei  bem  fleinen  ^JJ^mne 
ba§  Sntereffe  an  (Srf)altnng  nnb  5Ui§ban  h^§>  S3eftel^enben.  (inh^ 
Vxd)  erlangt  ber  9J?ieter  babnrd},  ba^  if)m  bie  gebotene  nnb  feinen 
2Bnnfd)en  entfprcd)enbe  2öof)nnng  nidjt  gefünbigt  nnb  nid)t  ge^* 
fteigert  incrben  fann,  ben  tücfentUd)ften  Xei(  aller  berjenigen  ^or= 
teile,  bie  fonft  nnr  ber  ©igenbefil^  ^n  bieten  Dermag.  ^a§  ®efül)I 
ber  3id)ert)eit  unb  (Se^^aftigfeit  fommt  über  i()n  nnb  bamit  p= 
gleid)  bie  (Sm^jfinbung  t)än^lid)en  S5el)agen^,  anf  ber  allein  fii^^ 
innere  3iif^i^^^nl)eit  nnb  georbnete  imrtfc^aftlic^e  Sebengfü^rnng 
aufbauen  fonnen. 

derartige  (Sdnägnngen  müffen  ben  3[Öunfd)  bered)tigt  erfdjeinen 
laffen,  bafe  ben  gemeinnützigen  ^augenoffenfd)aften  überall  tl)un* 
lid^fte  görberung  nnb  Unterftü^ung  §u  teil  merbe.  3e  größer  il)re 
©rftarfung  unb  ^(u^breitung,  um  fo  fidlerer  lüürben  fie  aßen  ben= 
jenigen  Smponberabilien  §ur  Entfaltung  berljelf en,  bie  ba§  ®enoffen=* 
f^aft^tnefen  fd)on  in  feiner  bermaligen  ©eftaltung  ^u  einem  be= 
beutfamen  focialpolitifc^en  ^aftor  gemadit  ^aben.  @§  müfste  nur 
bafnr  ©orge  getragen  njerben,  ba^  fid)  mit  il)rer  35er* 
allgemeinerung  nid)t,  n)ie  e^  bei  anberen  focialen  @in= 
rii^tungen  ber  ^all  gemefen  ift,  bie  ftaatSer^altenben 
(Elemente  Don  ber  il)nen  ^^ufommenben  gü^rung  unb 
9}iitarbeit  Derbrängen  laffen.  ^a§>  §u  erreid)en  bürfte  aber 
nid^t  p  fdiiner  fallen,  U)enn  fic^  mit  ber  35etonung  beffen  ba§ 
iDerftt)ätige  (Singreifen  ber  öffentlid)en  ^etnalten  ^u  fünften  ber 
^enoffenf^aften  bauernb  öerbänbe. 

©ine  auf  btefer  breiten  ©runblage  fid^  aufbanenbe  5lu§be^nung 
ber  gemeinnü|igen  S3augenoffenfd^aften  toürbe  bann  aud§  ba§ 
moralif^  fo  bebenflid^e  (Sc^lafgängertüefen  mit  Erfolg  be- 
fämjjfen  unb  beffen  fd^limmfte  to^tüüc^fen  befeitigen  fönnen.  ®enn 
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bie  (Sienoffenfd)aft  tüürbe  bann  in  ber  £üge  fein,  tn^befonbere  auc^ 
burc^  Stellung  bc§  erforberlid^en  nnb  geeigneten  §au§^Q(tung§* 
p^x\ox\a^^,  S5urfd)en]^äufer,  3nnggefelleni)etme|,  9J^äb(ä)en^eime  unb 
ä^ntid)e  ^eimftätten  in§  Seben  rufen,  o{)ne  bag  in  if)nen  baä 
)3ft)c^iftf)  beprimierenbe  (SJefüJ)!  af^Iartiger  ^erforgung  auffontmen 
fönnte.  9^i(^t  minber  iüürben  berartige  SSerbänbe  bie  S3cfc^affung 
geeigneter  SKot)nungen  mit  2eid)tigfeit  erftreden  fönnen  unb  müffen 
auf  ben  9D?ittelftanb,  ber  ja  unter  bem  ftänbigen  §öt)ergei)en  ber 
3öö]^nung§preife  ebenfalls  leibet.  ^a§>  irürbe  überbie^  in  ftc^ 
tragen  ben  Weiteren  fociaten  ^^orteil,  ba^  aud)  räumüi^  eine 
Trennung  unb  @d}eibung  ber  ^otf^genoffen  Dermieben  niürbe. 
hierauf  tüixh  aber  t»or  attem  jebe  gemeinnü^ige  35auti)ätigfeit 
größeren  ©til^  ad)ten  J)aben,  bamit  nidjt  bie  einzelnen  33eruf^- 
freife  in  faftenmä^ige  5(bfonberung  berfatten  unb  bie  gemeinfamc 
gül^lung  berliercn.  ^ie§  mirb  auc^  auf  bem  Söege  erfolgen  fönnen, 
ben  ber  SDre§bner  Spar^  unb  35auberein  bereite  nid)t  ol)ne  Erfolg 
betreten  ^at,  beffen  §äufer  an  ben  t)erfd)iebenften  Drten  ber  (Stabt 
unb  i^rer  Umgebung  erridjtct  itjerben  unb  tt)unlid)ft  in  5(ng(ieber* 
ung  an  bie  2Bol)nung§getegent)eiten  ber  fonftigen  bürgerUd^en 
Greife. 

®ie  auf  biefem  Sßege  bemirfte  Übertneifung  eine^^  crt)eb(id)ett 
Xei(§  öon  @runb  unb  S3oben  in  ben  gemeinfamcn  S5eftt^  aller 
njürbe  aud)  niemal^^  bie  S[^crnnrflid)ung  ber  ®efal)r  genereller  Um* 
toäl^ung  alle§  S5eftel)enben  im  @inne  bc§  focialbemofratifdjen 
Sufunftöftaate^  in  ftd)  tragen.  (Sine  berartige  33efürd)tung  über* 
fieljt  n)ol)l,  bafe  bie  Wd}xm\Q  Uon  Q3cfit^  unb  Sfiec^ten  bie  ©tabilt* 
tat  beg  fie  umfc^liefeenben  3Ral)men§  üerbürgt  unb  fid}erfteflt.  gußt 
bod)  l^ierauf  ber  ?lu§gangö))untt  unferer  gangen  focialen  ®cfe§- 
gebung,  bereu  ftaat^^erl^altenbe  3Sirfung  gur  Qät  n)ol)l  niemanb 
me^r  beftreitet.  "ülMjt  minber  bürfte  fid)  ba§  ettnaige  ^ebenfcit 
al§  hinfällig  ertoeifen,  baf^  l)ierburd)  ber  ^riüatbefi^  an  Tlkt^ 
tüot)nungen  entwertet  unb  jeber  §lnrei|  p  nieiterer  ^riüatbau^ 
tl^ötigfeit  befeitigt  merbe.  SDenn  niemals  ift  ein  einzelner  galtor 
in  ber  £age,  ha§>  2Bol)nung§bebürfni§  aller  gu  beden.  Selbft  bic 
benfbar  größte  S3autl)ätigfeit  ber  ©enoffenfc^aften  tpirb  immer  nur 
58rud§teile  ber  erforberlid^en  Söo^nungen  ju  fd)affen  bermögeit 
9J?an  öergegenmärtige  fid^  nur,  Ujelc^e  äJ^affen  bon  Söo^nungen 
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hi§>^)^l  in  jebem  Sa^re  neu  ^ergeftellt  morben  ftnb  unb  bafe  tro^^ 
bem  bie  SBo^nungSnot  entftanben  ift  unb  immer  tueiter  um  fic^ 
gegriffen  f)at.  ^ie  S5augenoffenfc^aften  werben  mit  il^ren  billigeren 
unb  ftabilen  50^ieten  nur  infolüeit  auf  ben  SSo^nung^marft  unb  bie 
93autl)ätigfeit  einn)irfen,  al§  fte  bereu  meiteren  gemeingefä^rliclen 
f^}efulatiöen  5lu§tüüc^fen  einen  U)ir!famen  ^amm  entgegenfetjen. 
§ier§u  fommt  nod),  moburd)  bie  ^riüate  (Sr^eugung  auc^  tjon 
^leinn)ol)nungen  bauernb  geftd)ert  erfc^eint,  ber  Umftanb,  ba§  ber 
moberne  ^äuferbau  mit  feinen  üielfad^en  Stocttnerfen  unb  ^ad^== 
augbauten  nottüenbiger  2öeife  eine  ^orm  annehmen  mu^,  in  ber 
ein  Xeil  ber  ^ergeftellten  3So^nungen  fein  9}?iet))ublifum  nur  in 
ben  teifen  ber  3J?inberbemittelten  finben  fann.  2öäl)renb  aber 
je^t  anerfanntermagen  biefe  SSolinungen  öerl^ältni^mäfeig  Diel 
teurer  finb,  al§  bie  großen  fogenannten  ^errfi^aftlidjen,  rairb  fic^ 
nun  unter  bem  ^rucfe  ber  Stonfurren^  ber  ^augenoffenfd)aften 
eine  fac^gemä^e  S^eränberung  ergeben.  (Sine  überntäijige  Selaftung 
ber  großen  3Bo^nungeu  trirb  aber  tro|bem  boc^  nic^t  ,vi  befürchten 
fein,  ba  ber  beffer  @ituierte  il)r  mit  leicl)ter  au§ix)eicf)cit  fann  unb 
um  be§tüillen  ber  eigne  Vorteil  be^  ^ermieter§  il)n  auf  (Sinl^altung 
be§  ri^tigen  Wa^t§>  öertüeift. 

@ine  berartige  ©nttt)ic!elung  ber  gemeinnüljigen  ^augenoffen== 
fc^aften  lä^t  fiel),  iDie  bereite  angebeutet  roorben  ift,  ol)ne  bag 
n)erftf)ätige  (Singreifen  ber  bffentli^en  (SJetoalten  natürlid)  nic^t 
benfen.  ©ülüeit  in  bereu  SJ^aßna^men  eine  53et)or5ugung  ber 
(5Jenoffenfrf)aften  bor  ben  iDirtfcljaftlic^en  Unternehmungen  anberer 
liegen  mürbe,  enthielte  fie  aber  nidjt^,  ma§  bem  (^sJebanfen  ber 
^f^ottüenbigfeit  gleichmäßiger  i)ffentlid}er  gürforge  für  alle  miber* 
fjjrechen  mürbe.  ®enn  einmal  f ollen  ja  bie  ^augenoffenfc^aften 
ber  görberung  ber  breiteften  ^olf^fc^ic^ten  unb  bamit  bem  Sutern 
effe  aller  bienen.  Unb  gum  anberen  ift  e§  anerfannter  t)oiU- 
mirtfc^aftlidjer  (Sirunbfa^,  ba§  bie  33elaftung  ber  ©efamt^eit 
gu  fünften  einzelner  5^reife  überall  ba  gered)tfertigt  ift,  m  fie 
5ur  Herbeiführung  ber  lebensfähigen  Entfaltung  biefer  Greife  nicht 
entbehrt  merben  fann.  SSeruht  boch  hierauf  nidjt  minber  bie  gan§e 
5lrbeiterfürforge,  ber  (SJetreibesotl  unb  bie  fonftigen  Unterftü|ungen, 
bie  ber  £anblDirtf(^aft  unb  einzelnen  Subuftrie^Ujeigen  ftaatStüegeit 
5uteil  merben,  tuie  ba§  S8orgehen  ber  Kommunen  bei  ber 
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tüenbuttg  ii)rer  TOttel  im  Sntereffe  ber  J^örberung  etnselner  Unter== 
ttetimungen  unb  ^eranftnltungen. 

®ie  (Srtt)ä{)nung  alleö  beffen,  tüa§  bie  3ßirffam!eit  ber  ®enoffen= 
fc^aften  p  Eiebeit  geeignet  ipären,  tüürbe  natürüii)  t)ier  tueit 
führen.  @§  bürfte  ba^er  bie  S5efc^ränfung  auf  ba^jenige 
geftattet  fein,  tDa§  o!)ne  tüeitere^  unb  in§6e|onbere  aud^ 
unter  ben  je^igen  S^er^ältniffen  al§  tDÜnfdjen^tDert  unb 
unfi^tüer  burc^fü!)rbar  angefei)en  n^erben  fann. 

Da§  n)efentlid)e  liegt  J)ier  auf  bem  ©ebiete  be§  ®elbmar!t§, 
®enn  jebe  ber  ^ertüirflid)ung  ii)rer  3^^^^  nad)]tre6enbe  S3au= 
genoffenfd)aft  Bebarf,  felbft  n)enn  i()r  bie  ^e]d)affung  be§  ^oben§ 
burd)  Siiteignungggefet^e  auf  fociater  ©runblage  erleid)tert  tüerben 
fottte,  ber  @r(angung  bebeutenber  frember  ^apitaUen.  ^ie  ©d)tt)ierig^ 
feit  ber  frebittüeifen  ®elbbefd)affung  fommt  aber,  fotüeit  nid)t  ber 
eigene  S!a|3ita(befit3  ber  ©enoffenfdjaft  au§reid)t,  erft  für  ba§  le^te 
drittel  be§  3öerte§  ber  ^erguftellenben  §äufer  ^ur  üoHen 
fc^einung.  ^üx  bie  üorange^enben  33eträge  ift  (eiditer  ba§  @elb 
5U  erlangen,  ß^^^^^  Wtm  bie  (Strömung  (Srfotg  t)aben  follte, 
mpnad)  nid)t  bloß  bie  Sanbe^öerfidjerung^anftalten,  fonbern  aud) 
bie  übrigen  5Irbeiterfürforge^Si'affen  iJ)re  gonb§  für  biEige  35e= 
Iei!)ung  gemeinnü^iger  S3aumerte  üertoenben  bürften  unb  müfsten. 
^a§>  fe!)(enbe  drittel,  ba§  menigften^  gur  3^it,  gumal  bei  um= 
fängüdjerer  33aut!)ätig!eit  faum  jemals  au§  ben  35eftänben  ber  ®e= 
noffenfd)aft  gebedt  tüerben  fann,  mad)t  natürlich  ben  33au  ebenfo 
unmöglid),  al§>  tüeun  ba§  ©an^e  fe^It.  Snfolgebeffen  liegt  in  ber 
^efd)affung  biefeS  Drittels  ber  ©dimerpunft  ber  ganzen  grage. 

Sßill  man  aber  ireitere  Greife  bauernb  ^ur  Unterftüt^ung  l^eran* 
3iet)en,  fo  fann  man  ba§  nur  erreichen  burd)  ®emäf)rung  ent^ 
fpred)enber  ©egenleiftung.  SDie  alleinige  Betonung  beS  SBerteg 
ber  SBüf)nung§fürforge  für  bie  5IC[gemeint)eit  fann  unb  iuirb  mol)( 
bie  ber  öffentfidjen  2[öo^lfaf)rt  bienenben  ^otenjen  unb  bie  l^umani^ 
tären  53eftrebungen  §ugänglid)en  Slreife  gefegentlid)  für  fid)  geminnen. 
Snbeffcn  f)ierüber  f)inau§  unb  als  ftänbige  (Sinridjtung  fann  ol)ne 
angemeffene  ©egenleiftung  eine  auSreid)enbe  3J?itn)irfung  aller  in 
SSetrad^t  fommenben  gaftoren  nid)t  erhofft  merben.  Unter  biefem 
(55efid)t§punft  bürfte  fid)  aber  als  überaus  iDirffam  ertreifen  eine 
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^n^a^)l  t)on  35orfd)Iägen,  bte  ber  ^re^^^bner  (S))ar^  unb  ^auberein 
geSrad^t  itnb  jum  Steil  jajon  mit  (^x\oIq  tiertuertet  !)at. 

§ier  ift  üor  allein  be^jenigen  p  gebenfen,  lua^  ber  herein  in 
feiner  Petition  an  bie  D^egiernng  nnb  bie  ©tänbe  be§  ^önigreidj§ 
©ac^fen  am  30.  D^oüember  1899  an§gefüt)rt  i)at.  ^ei  nnent- 
geltlidjer  Über(a}fnng  Don  S5an(anb  ober  bar(e^n§lneifer 
©emä^rung  beg  Ooden,  jnm  5^'anf  nnb  iöan  erforberlic^en 
^apitalö  gegen  billige  ^^er^infnng  Oer^^füi^tet  ficf)  bie 
@enoffenfd)aft,  nad)  55  3a!)ren  ba§  bebaute  (SJrunbftücf 
in  gntem  3itf^t^^^^e  foftenlog  an  ben  ©eber  be^>  33an  = 
lanbeg  ober  be§  ^ar(e!)ng  äurücfgngetuä^ren.  ©in  berartige^^^ 
5lbfommen  ift  für  bie  ©enoffenfdjaft  bnrd)an§  angängig.  be^ 
barf  nur  nod)  ber  Infna^me  einer  ^eftimmnng,  bag  ba§  ®rnnb= 
ftücf,  im  gatte  e§  bnrd)  !)ö^ere  ©emalt  gang  ober  teiüueife  ^n 
3SoJ)nnngg§meden  unbrandjbar  mirb,  nnter  ^(btretung  ber  ifyn  a\u 
J)aftenben  Died^te  fofort  Dom  Hrea(=  ober  ®ar(el)n§geber  angenommen 
merben  mn^,  fallö  nid)t  eine,  bem  erforberHd)en  S^euaufmanbe  ent=^ 
fpre^enbe  ^-ßertrag^Dertängerung  beipiüigt  merben  foUte.  SDie  @e- 
noffenfd^aft  t)at  bann,  Don  biefem  5In§na^mefa[I  a6gefet)en,  im 
•^hnortifation^mege  nac^  47  3af)ren  ben  übernommenen  Sdjutb^^ 
betrag  abgefto|3en  unb  bie  9}^ög(id}feit,  n)ä^renb  il)rer  fur5en  Weiteren 
^efil^^eit  etmaige  boc^  entftanbenen  Restbeträge  aug^ugteidjen.  gür 
ben  ^arle^n^geber  unb  erfidjttid)  nod}  tneit  met)r  für  ben  5IreaI= 
geber  entt)ält  aber  ba§  ^Ibtommen,  oljue  irgenb  nennenSmerte^^ 
9^ififo,  ba§  überbie^  bnrd)  geeignete  Äontroü^  unb  ©ic^er^eitg^ 
maßregeln  auf  ba§  geringfte  Wa^  ^urüdgefülirt  merben  fann,  in 
bie  klugen  fpringenbe  Vorteile,  ^enn  nad)  5lblanf  ber  55  3a!)re 
mürben  xi^m,  in  ^erüdfid)tigung  ber  üblidjen  ^Ibfc^reibungcn 
Don  17o/  red)nung§mäßig  nod)  ootte  61  7ü  einlagern  er  teö 
unentgeltlid)  anfallen.  Überbie^  blieben  i^)u\  unberfür^t  atte  ^or=^ 
teile  fünftiger  Söertfteigerung  Don  (SJrunb  nnb  ^oben.  ift 
gemiß,  baß  auf  biefem  Sßege  Dor  altem  6taat  unb  ©emeinbe  i^rcn 
5(realbefi^  in  bi^t)er  nid)t  geahnter  3ßeife  einer  Bebauung  er^ 
fd)(ie6en  fbnnen,  §u  ber  fte  felbft  nur  mit  fe^r  Diet  größereu 
Dpfern  unb  unter  gefttegnug  eigner  Slapitatien  gelangen  fonnen. 
®a§  gleid)e  gilt  aber  and)  für  Xerraingefettf djaften  unb  inbuftrielle 
iStabtiffement^  mit  größerem  ^trealbefit^.   ©ie  mürben  ^ubeni  in^3^ 
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i^efamt  bei  einer  bemrtigen  llnterftü^mig  ber  ©enoffenfc^aft  ber 
fonftigcn  ^^Ik^rtDertung  if)rce^  (^runb  unb  53obcn§  geimnnbringcitb 
norarbeitcn,  ba  ber  iwn  jener  begonnene  5luffcf)lu§  bc§  ^realö 
eine  tueitere  ^antf)ätigfeit  t)on  felbft  nad)  fic^  ^ie^en  tuürbe. 

Xrül5bent  ^at  biefer  ^öorfc^Iag  beg  I)regbner  8par=  nnb  35an:= 
Herein^  bei  ben  8tänben  feinen  Wnflang  gefunben.  ©ei  ber  ?(b= 
leljnung  \vax  üor  a((em  maf3gebenb  ber  ©ebanfe,  ba§  fid)  ein  ber- 
artiger  ^^erfncf)  nid}t  begrenzen  laffe  nnb  (eidjt  unüberfet)bare  nnb 
nnerfüdbare  Vfnfprüdje  !)erDorrnfen  fönne.  5Iud}  befürchtete  man, 
ba^  folc^e  Unterftü|ungen  ben  üie(fad)  beflagten  S^W^  ^^d)  ben 
©rofsftäbten  erleichtern  ipürben.  (Snbüdj  meinte  man,  ba^  mit 
bem  späteren  (Srlnerb  berartigcr  SJtiethänfer  bem  Staatsbetriebe 
eine  luenig  ern)ünfd}te  ^(ufgabe  5ufaUen  mochte,  ^aö  letztere  ©e=^ 
benfen  tniberlegt  fiel)  bnrd)  bie  ^Ijatfadje,  bafe  gerabe  and)  ber 
fäd}fifd)e  Staat  mit  bem  (Eigenbau  uon  5frbeitern)ohnungen  für 
bie  in  feinen  53etrieben  '-Ikfdiäftigten  Dorgegangen  ift.  ^Daf?  eine 
!5Öermet)rnng  be§  grof^ftäbtifdjen  3^^ä"9^  beforgen  fei,  ift 

fdjon  anSgefüt)rt  toorben.  5(ber  and)  bie  'JJ(ög(id)feit  ber  3?egren5' 
nng  eiltet  berartigcn  *^ürgef)en^:?  ift  nnfdjtner  gegeben.  @g  bebarf 
nnr  ber  §en)ort)ebnng  beffen,  bafe  bie  gortfeluing  eines  einmal 
begonnenen  ^-IserfndjS  t)^er  befonberö  leidjt  bi§  anf  benjenigen,  einer 
tueiten  ^^^"ft  tiorbef)altenen  3^^4^ii»^^  t)^nan§gefd)oben  merben 
fann,  ber  ein  abfd)üe^enbe§  Urteil  über  bie  SSirfung  ber  Untere 
ftül^ung  geftattet. 

^ie  befte  3Biberlegnng  bietet  aber  n)ol)l  baö  neuerlidje  ^^or^ 
gehen  ber  9f?eid)S  regier  nng.  3n  il)rer  ^enffdjrift  ^^um  bieö^ 
maligen  (Stat  be§  Snnern  njirb,  nnter  gleidj^eitiger  (£inftellnng 
Hon  2  9[)?inionen  Wart  ^um  3^^^^  ber  oom  9xeid)  alö  5(rbeit= 
geber  ,^n  betl)ätigenben  2Bol)nnngSfürforge  anSbrüdlicf)  bemerft: 

„®a,  n)o  bie  9ieid)§Uern)attnng  in  ber  £age  ift,  über  billige 
(^h'nnbftüde  ^^n  Oerfügen,  fann  Oielleid)t  bie  loertoollfte  nnb 
^iDedmä^igfte  Unterftüt3nng  eineö  iBanOereinS  in  ber  biKigen 
33ereitftellnng  bee  ©angrnnbeS  liegen,  fei  e§,  ba^  le^terer  fänf= 
lid)  (Sigentnm  übertragen  ober  ctma  anf  begrenzte  3^il^ö"er 
ein  (£rbbanred)t  (g  1012  bgl.  @.  =  53)  baran  eingeräumt  loirb. 
Ob  etma  ber  SßennenbnngS^^tued  beö  bereit^uftedenben  l^^owh^  in 
ben  angebeuteten  ober  ähnlichen  S^id^tungen       erweitern  fein 
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totrb,  lattn  nacf)  9)Za§gak  ber  tTt^totfc^eit  gefammelteu  ®rfa{)r= 
ungen  fünfttger  Sntf(i)tteBitngen  t)orbe!)aIten  bleiben.^' 
3n  allem  ?öefentüd}en,  iüte  man  fte^t,  ber  (Stanb(^nnft  ber  er- 
it)ä!)nten  Petition  be§  ^re^bncr  ^pax^  unb  ^^auDereiu§.  9litr 
in  einer  ginfic^t,  unb  ^mar  in  i^rer  33e^^ugna!)me  auf  bie  mert= 
öoUe  SSirfung  be§  (Srbbaured)te§,  !ann  biefen  5[u§füt)rungen  nidit 
uneingef(f)ränft  betgetreten  n^erben.  ®a§  (Srbbauredit  ent[te!)t  burd) 
ben  ©intrag  auf  ha§>  ^latt  beg  belafteten  ®runbftüd§.  (S§  ent= 
^)ält,  mnn  e§  btngltd)  btia\kt  tuerben  foE,  ein  eigene^  33(att  im 
©runbbuc^e.  ^a§  il)m  rec^tlic^  hiermit  gemährte  fefbftänbige  ^afein 
^)ö^t  aber  bei  bem  ^eitüd)  begrenzten  (Srbbauredjt  fraft  ®efet,eö 
öon  felbft  auf  mit  bem  Eintritt  be§  g^^^l^^i^^^^^r  ^^"i  c§  er= 
Hfd)t.  ^a§  ben  ©egenftanb  be§  (Srbbauredjte^  bilbenbe  ^öaumer! 
irirb  mit  biefem  51ugenblid  btofee^  3ii^c^)öi''  be§  ©runb  unb  Sobenö, 
auf  bem  e§  fte^t.  51lle  auf  feinem  ®runbbud}blatte  tierlautbar ten 
bingüdjen  9^ed)te  fatfen  tueg.  Sn^befonbere  erlöfdjen  mit  bem 
(Srbbauredjte  bie  barauf  l)aftenben  §ljpot!)e!en.  @§  ift  bal)er  gar 
ni^t  anzunehmen,  ba^  eine  berartige,  mit  bem  5(blauf  ber  Qdt 
bon  felbft  t)erfd)minbenbe  ©idjerfteEung,  t)on  befonberen  ^u§nai)men 
abgefel)cn,  bie  Unterlage  abgeben  fönne  ^nx  ©eminnung  eineg  irgenb:= 
mie  nennen^tüerten  t)l)()otl)efarifdjen  ^arlel)ng.  SebenfaUS  nur 
fet)r  feiten  gur  ©rlangnng  ber  Doüen  ©aufoften.  Siegt  aber  bie 
©d)tt)ierigfeit  ber  ©elbbefc^affung  für  ein  !)erzuftellenbe§  '-^aumerf 
in  ber  ©riangung  be§  ®ar(e!)n§  für  ba§  letzte  drittel  ber  33au= 
foften,  fo  mirb  ein  foId)e§  ^arle!)n  auf  ein  (Srbbauredjt,  beffen 
Sßert  überbieg  unter  aöen  Umftänben  mit  bemjenigen  be§  ^au= 
merfeg  in  eing  ^ufammenfättt,  gang  gelDi^  faum  jemals  gu  ^aben 
fein,  ^ie  zeittneiUge  Überlaffung  unb  ber  ^eimfall  beg  bebauten 
(SJrunb  unb  ^Öobeng  mirb  t)ielmel)r  gmedbienlid)  unb  mo^I  am 
einfad)ften  in  bie  gorm  beg  taufg  ^u  bleiben  fein.  5In  (Stelle 
beg  §u  zal)lenben  ^auf|)reifeg  tritt  Vereinbarungsgemäß  bie  foften= 
lofe  ^^üdgemäftr  unb  5(uf(affung  beg  bebauten  ©runbftüdg  nad) 
55  3al)ren.  ^Dag  ift  grunbbüc^erüd)  vorgumerfen,  fotrie  be§ 
weiteren,  baß  bag  ©runbftüd  nid)t  über  einen  beftimmten,  ben 
ungefähren  S3aufoften  entfpredjenben  35etrag  h^naug  öom  ©rmerber 
lji)pothefarif(^  belaftet  tüerben  fann.  9^un  fann  bie  ertüerbenbe 
^augenoffenfc^aft,  inbem  fte  aud^  bag  i^r  unentgeltUd^  äugefaEene 
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5kea(  bem  :4)ar(e()n§g(äubiger  pfanbtreife  überlädt,  ben  gum  5te6au 
erforber(itf)en  ^rebit  immer  erfinften,  fofern  nur  ber  $föert  be§ 
5lrea^3  bem  ^rittet  ber  33aii!often  gIeid)fommt,  ober  e^^,  \vk  \vo^)i 
gumeift  bei  groBftäbtifdjen  Unternel)miingen,  übertrifft.  5rnberer= 
fett§  ift  aber  ber  geittueitige  ^^erfäitfer  be§  5IreaI§  gegen  jebe 
^öJ)ere  53e(aftung  mit  binglidjer  3Sirfung  gegen  dritte  au§reic^enb 
gefd)ü§t.  5(ud)  t)at  er  nad)  5(b(auf  ber  3^^^/  Qitf  ©runb  öffentüdjer 
IXrfunben,  bie  gefid)erte  unb  Ieid)te  50^og(ic^feit,  bie  ^tnffaffnng  be§ 
(SJrunbftüd^  unter  aüen  Umftänben  5U  er^tüingen. 

®a§  33orge{)en  ber  9?eid)§regierung  trägt  aber  in  fid)  noc^ 
einen  Weiteren  unfdjä^baren  2Bert,  auf  ben  bie  1)enffd)rift  fetbft 
tiermeift. 

„^§>  ift  5U  ^offen,  baß  ha§>  53eifpicl,  n)cld)c§  bamit  ba§ 
9fveid)  a(§  Arbeitgeber  in  53ett)ätigung  einer  prattifdjcn  BoäaU 
püütif  auf  bem  Gebiete  be§  SBo^nung^mefeny  giebt,  für  anbere 
5(rbeitgeber  Dorbilblid)  toerben  unb  ,yir  9lad)a^)mnng  anregen 
toirb." 

hierbei  toirb  überbieS  nod)  in  befonberS  marf anter  '^^eife 
auf  bie  9^otn)enbigfeit  eine§  „3ufammcnmirfen^3  mit  privater, 
gemeinnül3ig^genoffenfd)aftUd)er  unb  fommunaler  gürforge"  f)in= 
geiniefen.  3Sie  bereite  ermäi)nt,  beabfidjtigt  .^^preu^en  nad)  ben 
5(ntünbigungen  in  ber  ^l^ronrebe,  bem  Ü^eid)  al§  erfter  53unbe^^= 
ftaat  auf  bicfem  35>ege  ^u  fotgcn.  (Sbenfo  J)at  (Sad)fen= 
50^  ei  Hingen  bereite  bem  Sanbtage  eine  "^^ortage  auget)en  laffen, 
in  ber  ^ur  53efämpfung  ber  3[öo{)nungc^nüt  große  Q3eträge  auö= 
gemorfen  merben,  in^befoubere  au§  ben  Überfdjüffen  ber  Domänen, 
mobei  ®e.  b^o^)^\t  ber  ^er,^og  Seine  eignen  ßinfünfte  {)ierau§  <^ur 
3?er|ügung  ftellt.  ^lieufe  ti.  ^.  beabfid)tigt  eine  ä^nlid)e  ^or=^ 
tage  unb  (Bad)fcn  =  5[(tenburg  f)at  ©rmittehingen  angeorbnet, 
bie  f)U  bem  g(eid)en  ^^sorgetien  füf)ren  bürften. 

^ie  ^Betonung  ber  nämlichen  ©efidjtöpunfte  i)at  fd)on 
5eiti)er  bem  ^reSbner  >5par=  unb  53anOerein  ben  Anfdjluß 
inbuftrieEer  Arbeitgeber  in  ^eröorragenbem  Wa^^  Uerfdjafft.  @ie 
mirb  if)m  unb  ät)nUd)en  3,^ereinen  f)offent(id)  immer  meitere 
greunbe  gufül^ren. 

®ie  l^titmirfung  beci  A|rbeitgeber^3,  unb  infonber^eit 
be§  priüaten,  !ann  aber  in  größerem  9[f?aßftabe  nur  erlangt  Ujerben, 
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tüenn  i^m  baburd^  eine  3äefnebiguut3  bec>  ^Bo^nungöbebürfniffe^ 
fetner  eigenen  5hbeiter  gefiebert  rairb.  ^afür  ^at  ber  ^re^bner 
<Bpax^  unb  ^auüerein  eine  prafttfc^e  gorm  gefunben,  inbem  er 
al^  (Entgelt  für  bie  i^m  getüä^rte  Unterftü^ung  bem  'Xrbeitge6er 
§u  fünften  feiner  5(rbeiterfcC)aft  ein  entfpred^enbeö  bauernbe^i 
^atronatrei^^t  an  feinen  SßoJinungen  guftdjert. 

^iefe§  ©Aftern  bietet  in  allen  33e§iel)ungen  größere  ^^ortcile, 
al§  ber  eigene  33au  üon  ^Irbeitertoo^nungen  bur(^  ben  Arbeitgeber, 
^er  Eigenbau  ift  für  ben  5(rbeitgeber  nic^t  nnr  tüeit  foftfpieliger, 
er  fc^afft  andj  ©djtoierigfeiten  ber  S^eriraltung  unb  53eauffid]tigung, 
bie  it)nt  auf  bem  Dorgefd)lagenen  3Bege  gan^  erfpart  bleiben,  ^^or 
allem  aber  fann  ber  5(rbeitgebev,  Don  befonber^  gearteten  5Iu§- 
nal)mefällen  abgefeJ)en,  mit  bem  eigenen  Öau  üon  5[rbeitertt)0^nungen 
faum  je  bie  Don  it)m  baDon  ert)offten  fociaIetl)ifd)en  SBirfungen 
erreidjen.  ^enn  ber  Arbeitne!)mer  mirb  in  ber  \fyn  geboteneu 
SSoJinung  nur  gu  leicht  unb  ^umal  in  einer  in  ber  auf  bie 
Vertiefung  ber  Sllaffengegenfä^e  unb  bie  gegcnfeitige  (Sntfreiubung 
öon  getpiffen^Seiten  fljftentatifd)  i)ingearbeitet  mirb,  faum  ettüa§  aubere^ 
finben,  al^  ben  öerftedten  Verfud),  feine  5(b!)ängigfeit  5U  einer  immer 
größeren  gu  ma(^en.  (£r  fül)lt  iDeniger  bie  il)m  gemät)rte  2Bü(}ltt)at, 
al§  ben  mit  ber  9^otmenbigfeit  it)rer  Aunaf)me  berbunbenen  ^rucf. 
^iergu  fommt,  bajs  ber  5(rbeitgeber  ber  Statur  ber  (5ad)c  uad) 
unb  in  ber  Sieget  um  fo  mel)r,  je  umfaffenber  feine  Söo^uungC^^^ 
fürforge  ift,  feine  ^Irbeitermoljnpufer  immer  nur  befc^ränft  örtüd) 
gufammentegen  fann.  @r  fdiafft  mel)r  ober  meniger  öon  ben 
übrigen  ^Scmof)nern  abgefonberte  Arbeiteiquartieue,  in  beneu  bec 
£eim  ber  Unjufriebenfjeit  befonberö  feid)t  auffommen  unb  '^^er^ 
breitun^  geminnen  fann.  Anbererfeit^  ift  e^  ja  gemife  richtig,  ba§ 
ber  größere  5fufmanb  beim  Eigenbau  burc^  ben  bauernben  '^efi^ 
an  ben  erbauten  §öufern  einen  gemiffen  5tu§gteicf)  erfährt.  Aber 
e§  ift  boc^  nid)t  gu  üergeffen,  ba^  aud)  ba§  uon  bem  Arbeitgebec 
für  fid)  unb  feine  3led)tgnad)fotgec  eimorbene  bauerube  ^ationat^ 
red)t,  iDenn  e^3  fid)  erft  eingelebt  f)at,  ein  überauc>  tuertuoflcu 
33eftanbteil  feineg  (£tabüffement§  merben  fann  unb  muß.  ■iuniaf 
trenn  bie  ©enoffenfdjaft,  mie  ee  ber  ^le^bnec  3par=  unb  ^nxu^^ 
üerein  anftrebt,  it)re  S?3of)nung^^ge(egenf)eitcn  an  ben  t)erfd)iebenften 
Diten  ber  ®tabt  unb  if)rer  Umgebung  bietet.    5m  Jatte  gänjUc^et 
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über  teihucifer  '-l^erleguiui  ober  3^erme{)ruuq  ber  5(r6eitö|tätten 
fönnen  bann  unter  Ilmftänben  bie  ^(rbeiter  fofort  in  ber  näd^ften 
^ä^)^  berfelben  bie  il)nen  unb  bem  Unterneiimer  gn^edbienlic^e  53e= 
^anfunt]  finben.  3ü(d)e  unb  eine  !^)^eif)e  ä{)n(id)er  (Srn^ägungen 
bürften  bem  a^^o^en,  xvk  bem  fleineren  Arbeitgeber,  bem  priDaten 
tt)ie  bem  ftaatü(f)en  unb  fommunalen,  ben  5tnfd)(uB  an  bie  Öau= 
c|enoffenfcf)aft  iDeitDolI  unb  ermün)cf)t  madjen.  ^ie  nertrag^mäfeiöe 
©runblatje  E)icrfür  läfet  |id)  in  bie  au§>  ber  Anlage  erfid)tücf)eit 
gorm  faffen,  mie  fte  ber  2)re§bner  ^pax^  unb  Sauöerein  für  bie 
bort  gebad)te  Art  ber  Unterftü^ung  gefiljaffen  ^at,  unb  mie  fic 
m\)i  beibe  ^^ei(e  befiiebigen  unb  ficf)er  fteüen  bürftc. 

^ie  @enoffenfcf)a|t  übernimmt  bamit  bie  üor^ug^meife  iBerüct= 
fid)tigung  ber  Arbeiter  if)reg  unterftütjenben  greunbe§,  fomeit  fie 
natürlici)  ^ugteid)  i^re  ©enoffen  gemorben  [inb.  35>ät)renb  fünft 
ber  3^^tp"ttft  beö  33eitritt6  unb  eDentuell  baö  Sü^o  bei  ^l^ergcbnui] 
ber  3ßüt)nungen  allein  entfdjeibet,  ift  nunmel)r  in  9iüdfid)t  auf 
eine  beftimmte  An^a^l  üon  3Sül)nungen  berjenige  teic\  ber  burd) 
fein  Arbeitöüer^ältniö  beftimmt  luirb,  ^u  beüür,^ugcn.  ^ie  übrigen 
©enüffen  merben  fid)  mit  biefer  '^eüür^ngung  leidjt  abfinben,  in 
ber  rid)tigen  (Sifenntni^S,  baß  bie  fie  bebingenbe  Unterftüt5ung  ber 
^enüffenfd)aft  bereu  53etl)ätigung  auf  bem  3i^ü^nung6marft  über^ 
l)aupt  erft  moglid)  gemadit  l^it.  Aud)  ift  um  eben  bc!?U)illen  immer 
Sorge  bafür  ,yi  tragen,  ba6,  üon  Au^nal)mefällen  abgefel)en,  ba?^ 
erbaute  .S^au^o  eine  größere  An^aljl  uon  2Sül)nungen  biete,  alö  üer^ 
trag^müf^ig  üom  "tßatrüuatredjte  erfaßt  merben.  SDaö  ift  audj  nid)t 
all§ufd)mer  burd)^ufü^ren  unb  nid)t  mel)r  aly  billig,  ba  ja  bic 
Unterftütumg  mül)l  ftets  nur  einen  größeren  ober  fleineren  33rud)= 
teil  ber  ^erfteEung^foften  be§  §aufe^^  au^Smad^en  tvixh.  .tommt 
^in^u,  bafe  erfal)rungygcmä6  bic  ^ai)i  ber  bem  ^atrünatred)t  ein= 
geräumten  2Bol)nungen,  aud^  bei  größerer  Au^mal)l  unter  ben  ^ur 
Sßerfügung  ftel)enben  Käufern,  nid)t  immer  fofort  oon  ben  '^^or^ 
5ug§bered)tigten  begehrt  mirb,  )o  l)aben  bic  übrigen  (^enoffen  gan^ 
gemif^  feinen  Anlafe,  fiel)  burd)  ein  berartige^S  Abfommen  benad)^ 
teiligt  ^u  finben. 

^JRatürlid)  erlangt  bie  oor^^ug^meiic  ^-l^erüdfidjtigung  ber  bavauf 
bcred)tigteu  ©enoffeu  il)re  (5nbfdiaft  mit  bem  (Srlöfdjcn  il)re^? 
Arbeitöuertjältniffc^o,  auf  bem  ba^5  ^'^atronat  unb  bamit  bie  ^eoor^^ 
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.^itgiing  beruf)t.  (£inc  berartige  ^eftimmung  ift  im  Sntercffe  ber 
niot)nung§pfltd)tigeu  ©cno)fen(cf)aft  iiotiuenDig.  5lber  jebe  etwa 
haxux  für  bie  3Sol)nungciinl)aber  Uet]enbe  ^ärte  fann,  lüie  e§  aud) 
ber  ^re^bner  (Spar=^  uitb  ^aiiüereiri  gett)an  ^at,  burd^  eine  33e= 
ftiinnuing  be§  3n^ci(t§  befeitigt  iDerben,  ba^  fotc^enfallö  eine  längere, 
{)icr  eine  an  bie  Cuartal^erften  gebnnbene  lnerteljäl)rige  ^ünbigung 
crforbert  mirb.  ^ann  f)aben  bie  9J^ieter  b\§>  bal)in  alle  ^[^orteite 
baiigenDffenfdjaftlid)er  2öoE)nung§fürforge  Dor^ng^n^eife  genoffen, 
lim  mm  in  ben  tei§  atter  übrigen  ©enoffen  ^urüd^utreten,  mit 
benen  fie  fortan  gleid)e  9Ze(^te  aud)  in  ^Infe^nng  ber  '^efriebignng 
if)rer  SBo^nung^anfprüdje  ^aben. 

3Sa§  nun  bie  Unterft Übungen  anlangt,  burc^  bie  ba§ 
^atronatred)t  ermorben  merben  fann,  fo  finb  !)ier  natürlid)  alte 
gormcn  benfbar,  bie  ber  53augenoffenfd)aft  gegebenen  gatl§  i^re 
^X^ätigfeit  ermögtidjen  unb  erteid)tern  fönnen. 

^omit  ber  <Staat  ober  bie  ©emeinben  in  grage  fommen,  ift 
tt)ncn  außer  aüen  übrigen  aud)  bie  benfbar  biltigfte  unb  meneid)t 
bie  mirffamfte  gorm  gegeben,  bie  Übernat)me  ber  Garantie  für 
^'er^infung  unb  Hmortifation  ber  im  5lnleit)emeg  auf^unet)menben 
£apitaüen.  <3te  fönnen  überbieg,  luie  aud)  grof^cve  Unternehmer^ 
Oerbänbe,  burd)  unentgeftlid)eüberlaffung  ber  erforberlid)en  53ureau§ 
unb  ber  benötigten  5trbeitc^fr'äfte,  uor  allem  aud)  beim  Snfaffo  ber 
^Jäet^infen  unb  ber  SJiitglieberbeiträge,  burd)  banfgemäfee  3^er= 
maftung  unb  4<>/oige  ^Ikr^infung  be§  33argefbei?  ber  ©enoffen^ 
fd)aft  unb  burd)  ät)nUd)e,  ben  @efd)äftöbetrieb  forbernbe  ^^eran== 
ftattungen  mirffam  t)e(fenb  eingreifen.  3Beiter  nermögen  fie,  mie 
jeber  5trbeitgeber,  uon  (eliteren  üor  allem  bie  ^Iftiengefelffdjaften,. 
unter  33enu^ung  ;ber  ^u  ^trbeiterunterftüt^ungcn  angefammetten 
Slapitalicn,  billige  amortifabele  ^arlel)ne  ^ur  ^edung  beö  legten 
^rittelg  ber  53aufoften  auf  gmeite  §^pott)ef  §u  geben,  ^er  geringe 
^jin^oerluft  mirb  gemi^  öoHfommen  aufgemogen  allein  fd)on  burd) 
bie  baburc^  i^rcn  §[rbeitern  Ocrfd)affte  ^ßerbilligung  be^  9Jäet§infeg. 
Diatürüc^  täj^t  fid)  aud)  bie  obengebad)te  ^eitlueife  in  gäbe 
öon  S5auareal  ober  ber  gefamteu  ^augelber  gegen  foftenlofe 
D^ücfgemä^r  beö  bebauten  (Sjrunbftüdö  mit  ber  (Stipulation  eine§ 
^^atronatred)te0  nerbinben.  Unb  menn  ber  ©taat  ober  bie  Äom- 
munen  biefen  2Öeg  in  bem  bann  erforberlic^en  gröBeren  SDtafeftabe 
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irä^fen,  fo  fönneit  fte  c^eirtft  baburc^  für  t{)re  Itnterkamten  in 
tt)eit  crfprtej^Udicrer  3ßeife  bie  baiiernbe  (Srmät^tguitg  ber  SJHeten 
er^^ietert,  al§  bie§  mi3g(i(^  ift  bitrd)  beu  bi§  je^t  faft  immer  allein 
für  gangbar  gespaltenen  3Seg  ber  $3oIjnnng§ge(b^nfd)üffe.  ®enn 
eine  berartige  generelle  ®rl)ö^nng  ber  ^ejüge  l)ä(t  bie  ^rei^^ 
fteigernng  ber  3So()nnngen  nid)t  auf,  fonbern  begünftigt  fie  ge= 
luiffermaf3en,  ä^n(id)  n)ie  bie^  für  bie  So^nanfbefferungen  bei  ben 
i)anbarbeitenben  35oIfgf(affen  nad)gen)iefcn  ift.  (SnbUd^  fann  aber 
and),  um  nur  nod)  be§  ?Cu§gang§punfte^  ber  baf)in  ^ietenben  59e= 
ftrebungen  be§  ^re^bner  ©par^  unb  S^auDerein^  @rtüäi)nung  §u 
Ü)im,  ber  ^(rbeitgeber  burdi  (S^eiDtiprung  bon  Sa^re^beiträgen  auf 
furj  beftimmte  ßdt  ein  entfprecJ)enbe^5  ^atronatredjt  erlnerben. 
3Son  bem  ©ebanfcn  au^-ge^enb,  bafe  bie  ^erfteüung  einer  gamilien= 
trolpnung  in  ^re^ben  and)  im  "DJJaffenbau  burdjfc^nittlic^  4  bi§ 
5000  Wlaxi  Kapital  erforbert,  beffen  SBer.^infung  etiua  200  maxi 
betragen  mürbe,  fid)ert  ber  ®re§bner  ^pax^  unb  ©auUerein  ^.  33. 
gegen  (55en)ä^rung  biefer  (elfteren  ©umme  auf  ^el)n  3af)rc  bem 
8d)en!geber  ba§  bauernbe  ^atronatredjt  für  je  eine  2[öo!)nung 
^u.  (Sine  berartige  ^uftnenbung  fommt  ba()er  bem  unterftüljenben 
greunb,  menn  er  bie  8umme  feiner  geljnjäfjrigen  3<^^)^i»i9^^^ 
fammenredjuet,  anlangenb  ha§>  feftgetegte  Ä^apita(,  immer  nod)  um 
luenigftenö  bie  ^älfte  billiger,  alö  ber  Eigenbau.  Seljterer  bringt 
il)m  nun  allerbingö  in  gorm  ber  5)(iet5infen  bie  bort  fel)leube 
^^er^infnng  ber  Anlage,  ^iefe  SSerjinfung  ift  aber  erfa^rnng!o= 
gemäg,  ba  bie  3Bol)nungs)}reife  im  (Eigenbau,  um  nur  beffen  i^e^ 
nu^ung  ^erbeijufüfiren,  überall  unOcrljäUniemäjiig  billig  geftellt 
merben  müffen,  fo  überau^5  nicbric^,  bafj  fie  faum  einen  nennen^^^ 
merten  Überfd)uf3  über  bie  Sloften  ber  ^^crmaltung,  5luöbeffcrungen, 
notmenbigen  SJtieterlaffe  unb  beri]leidjen  erbringt.  (5in  ^-8er,^id)t 
hierauf  mirb  baljcr  um  fo  lueniaer  in^^  ©cmidjt  fallen,  abj  ber 
5lrbeitgeber  auf  beut  l)icr  Oorgefdjlagenen  SÖege  anbrerfeit^  ben 
35orteil  erlangt,  baö  erforberlid)e  Kapital  erft  allmäljlid)  in  9?aten, 
bie  fid)  auf  gelin  Sal)re  Verteilen,  aufbriuj^en  ^u  müffen. 

(Sine  berartige  ^orm  baugenof]enfd)aftlid)er  llnterftü^uug,  bie 
natürlid),  bie  §ö§e  ber  Salpre^beiträge  betrifft,  jebe  fad)lid) 
gebotene  5lbänberung  sulägt,  fönnte  fid)  mo^l  audp  für  ^riöat- 
perfonen  paffenb  ern)eifen.   ®ie  getoinnen  baburd)  bie  SlJ^öglii^feit 
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trcrft^ättßer  Unterftüt^unc;  ^tnbcrkmitteltcr  burd)  3w^^^Uin-i9  einer 
paffcnbcit  5öof)niinq.  3n  biefcm  J^aCIe  t)at  jebocf)  ber  ®pav=  imb 
53anucrein,  um  aH  511  qro(^cn  ©cf)tt)ierifl!ctten  .yi  Gntge!)cn,  ba^^ 
^^atrmtatred)!  auf  50  Sa^rc  be|d)rnuft.  (Sine  lanciere  53tnbuu(^ 
beö  $ßevetn§  tütrb  in  ber  Siegel  aud}  Dou  beut  (Stifter  bei  feinem 
(Eintreten  für  ba^i  gcmeinnüljige  Unternetjmen  nid)t  beabftdiligt  fein. 

Um  aber  bcn  3Eert  be^5  ^atronatrediteg  auc^  äuj3er(idi  erfenn^ 
bar  mad)en,  unb  um  in  gemeint)erftänbüd)er  3Beife  unb  finn^ 
fäfÜg  ;,um  9(u^3brud  5U  bringen,  mie  burc^  ba§  (Eintreten  (Ein,^elner 
bic  gcmeinnülügc  '^Uif)nung§fürfürge  fid)  erft  fy\t  uermirtlidjen 
tonnen,  bürfte  e^3  fid)  cmpfef)(en,  ben  Käufern,  tuie  e§  ber  ^re^bner 
^pax^  unb  ^aunerein  getrau  t)at,  bie  Spanien  berer  5U  geben, 
bereu  freunb(id)er  Unterftül3ung  fie  im  tuefentUdjen  ^u  bauten  finb. 
?(uf  biefem  SSege  mirb  nid)t  nur  bie  bantbare  (Erinnerung  an  fie 
über  ba^o  UerL^ängtidie  'iU^enfd^cnteben  t)inau§  lebeubig  erf)a(ten. 
^ie  ,f>äufeu  tragen  aud)  fovtbauernb  mit  it)rer  perföuUd)en  33es 
5iel)uug  ba,^u  bei,  ben  (Gebauten  ,^u  beleben,  baft  bie  görberung 
ber  Suteveffeu  unb  ber  3öot)(fa^rt  ber  D^Jinbcrbemittelten  Hon  il)ren 
(Erbauern  unb  35egrünberu  angeftrebt  morbeu  ift.  3n  fteincrner 
graftur  unb  unnergängtic^  mirten  fie  baburd)  im  ^inne  fociater 
i8erfbt)nuug.  Um  fo  fid)erer,  je  ^äufigeu  unb  nad)t)altiger  biefe 
monumentate  (Bpxad)^  it)ren  3Biber^)a^^  finbet  in  bem  (SJetricbe 
bc^^  merftl)ätigen  Sebent. 

Da^  erfte  §au§  aber,  ba^^  ber  ^reebner  8par==  unb  ^a\u 
Dcreiu  mit  biefem  ^unfd)e  gen)eit)t  uub  benannt  ()at,  mcift  nad) 
gutem  fäd)fifc^eu  93raud)  auf  uufer  Älinig$i!)au§  l)in.  (E§  trägt 
ben  Dülmen  ®r.  ^üuiglid)en  §ot)eit  bc§  ^^rinjen  ^riebrid)  ^(uguft, 
be$3  erlauchten  ^rotettorö  be§  ^re^^^bner  unb  neuerbingS  aud)  beö 
(£i)emuit^cr  ©^ar=  unb  S3aulierein^^  ber  ©id)  an  bereu  ^\n^,c  ge:= 
fteüt  ^at,  um  mit  (Seinem  (Sinti  eten  ^u  befunben,  bafe  bie  ^öx^ 
berung  gemeiunüt3iger  53augenoffenfd)aften  in  l)erliorragenbem 
^\ytaf3e  geeignet  fei,  bic  4^ebung  ber  focialeu  ^i$ül)(fat)rt  ber  miubcr^ 
bcmittetten  ^o(f$!rcife  Ifierbei^ufü^ren. 


Pertrag. 


ii)ifd7en  bcm 

c.  (5.  m.  b.  £j. 


ift  l>cutc  folgcnbcr  Dcrtracj  ab(3cfd]lof)'eii  u)oiöen. 

§  {■ 

Die  i^anöclsgefcUfd^aft  in  5irma 


Dcrpfliditct  fid],  ^cm  Dresdner  5par=  unö  ^auocrcin  uiib 
öeffoi  Ht>d]t5iiad^folgcr  alljälirlid] 

Prttrk 

unter  Dei'jid]!  auf  Hücfgeiräbr  uuö  ^brcd^nuncj  auf  öie  Dauer 

von  sehn  3«l?i*^^"  fäUia  an  jc^em   

bar  aussusablen. 

§  2. 

Der  Dresdner  5par=  un^  ^auüorein  übernimmt  l^ier« 
gegen  6auern^  6ie  Perpflid]tung,  r»oni 

ab  jeireilig  r»on  denjenigen  Beamten  oder  2lrbeitern 

der  5icma 


ober  5eren  Hed^tsnad^folger, 
bie  3ugleid?  2fnitglie6er  bes  Dresdner  Spar*  unb  ^auoereins  find 
und  ben  t>on  il^n  aufgeftellten  IHietDertrag  unterseidinen,  in  feinen 
fjäufern  gemä^  §      feiner  Safeungen  Hlietiuol^nungen  511  geipäl^ren. 


—    44  — 


§  3.  • 

Der  Drcsbncr  Spat-  nnb  ^aupcrein  I]at  feinen  Vet-- 
pflid^tungen  genügt, 

a)  rpcnn  un6  folange  er  an    feiner  in  §  2  biefes 

üertrags  genannten  (5enoffen  Xt)ol)nungen  vermietet  I^at; 

b)  toenn  er  beim  5feirr>erben  einer  biefer  lOol^nungen  fie 
mittels  5d]reibens  an  bie  5irma  6en  nad^  §  2  tiefes 
Vertrags  in  5rage  fommenöen  (5enoffen  mit  ein  modriger 
(grflärungsfrift  für  ben  \.  bes.  15.  öes  nädiften  Kalender* 
monats  angeboten  l^at  unb  biefes  ^Inerbieten,  falls  es 
erfolglos  geblieben  fein  foUte,  auf  gleid^e  IDeife  beim 
5reitt)erben  irgenb  einer  andern  IDoE^nung  3n>eimal  in 
jebem  folgenden  Kalenberjalire  u)ieberl]oIt  l^at. 

§ 

Sollte  6er  Dresdner  Spar*  unb  ^auoerein  feinen  Der* 
pjlid]tungen  nid^t  genügen  unb  fid?  il]nen  nad]3ufommen  bimien 
IHonatsfrift  nad)  einer  r>on  ber  S^tma  ergangenen  befonberen 
2Infforberung  unbered]tigt  roeigern,  fo  erlifdit  bie  in  §  \  biefes 
Vertrags  übernommene  Perbinblid^feit  3u  roeiterer  ^ayung  unb 
I^at  ber  X>resbner  Spar»  unb  BauDerein  ber  5ii*nia  roegen 
jeber  einseinen  nid]t  getDäl^rten  IDoBjnung  für  jebes  Kalenberjal]r 
u>ät|renb  ber  Dauer  ber  IDeigerung  200  2r(arf  bar  3U  3aE)Ien. 

§  5. 

Dem  Dresbner  Spar*  unb  Bauoerein  fteJ^t  es  jeber 
<geit  frei,  ben  DorfteE^enben  Pertrag  gegen  sinslofe  Hücfsal^hmg 
ber  nad^  §  \  il^m  geu?äijrten  Beträge  aufsuE^eben. 

Dresben,  ben   


dresdner  fpi-  mh  lautietew 

c.  (5.  m.  b.  J). 

pertreten  burd?  feinen  Dorftanb: 

S)rud  von  SwIiuS  9leici^e(,  2)re§t)en. 
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